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GENERELLE RAMMEBESTEMMELSER

Kommuneplanen er opdelt i fire planlaegningsdistrik-
ter.

1. Gilleleje

2. Graested

3. Kr. Esbgnderup/Esrum
4. Blistrup/Smidstrup

| de enkelte planlaegningsdistrikter er alle byzone,
landzone- og sommerhusomrader opdelt i ramme-
omrader, der hver isaer har en ensartet anvendelse,
bebyggelsesform, udseende eller funktion med
mere. Hvert omrdde har et bogstav og et nummer.

Rammeomraderne er samlet i hovedgrupper efter
den overordnede anvendelse. Hovedgrupperne er:

B: Boligomrader

Boligomrdder er omrader, hvor der er overvejende
heldrsbebyggelse. Der kan i begraenset omfang ind-
passes andre funktioner, hvilket der er taget stilling
til for de enkelte rammeomrader.

| boligomrader ma der som hovedregel kun veere en
bolig for en husstand.

C: Centeromrader

| centeromrdderne kan placeres bymaessige funk-
tioner som butikker, restauranter, liberale erhvery,
privat og offentlig service er der som hovedregel
mulighed for at indrette og opfare virksomheder i
miljgklasse 1 og 2 (se afsnit om saerlige bestemmel-
ser for erhverv).

D: Omrader til offentlige formal

| omrader til offentlig service kan der placeres funk-
tioner som f.eks. kulturelle formal, fritidsformal, un-
dervisning, institutioner, boliger, offentlig parkering,
rekreative formal eller tekniske anlaeg. Det er meget
forskelligartede anvendelser, og der er typisk tale
om omrdder med specifik anvendelse, hvilket der er
taget stilling til for de enkelte rammeomrader.

E: Erhvervsomrader

| erhvervsomraderne kan der etableres industri, let-
tere erhvervsvirksomhed, hdndveerk, transport, lager
og lignende.

| enkelte af omrdderne kan der ligeledes etableres
butikker til saerligt pladskraevende varegrupper, lige-
som der i begraenset omfang kan etableres boliger i
tilknytning til den enkelte virksomhed.

Endvidere er der mulighed for, at der i tilknytning til
en virksomhed kan tillades salg af egne produkter.

| erhvervsomrdderne er der som hovedregel mulig-
hed for at placere virksomheder i miljgklasse 3-7 (se
afsnit om saerlige bestemmelser for erhverv)..

R: Rekreative omrader*

Rekreative omrader er omrader, der primeert anven-
des til rekreative formal som friholdte granne omra-
der, strandparker, idraetsanlaeg, byparker, golfbaner,
campingpladser o.l. Der kan kun i mindre omfang
opfares bebyggelse i disse omrader.

S: Sommerhusomradder
Sommerhusomrdder er omrader, der mé anvendes til
fritidsbebyggelse.

L: Landomrader

Landomrader er omrader til jordbrugs-, natur- og
skovrejsningsomrader med videre. | disse omrader
kan der opfares bebyggelse til brug for driften af
omraderne.

Ved udarbejdelse af lokalplaner skal fglgende ge-
nerelle rammeplanbestemmelser overholdes, med
mindre der under de enkelte rammeomrader er
naevnt andet.

* Ved Campingplads forstds som teltplads udstyret til transpor-
tabelt overnatning (s& som telte, campingvogn, beboelsesvogn)
indenfor et afgreenset omrdde og andre overnatningsfaciliteter (sa
som bungalows/campinghytter, udlejningsvogne til overnatning
og veerelser) som er egnede til rejsende, gaester og turister samt
feelles omrader med feellesfaciliteter (s3 som toiletter, vaske og
madlavningsfaciliteter, kiosk og information, swimmingpool og
legeplads) og andre faciliteter der naturligt herer til en camping-

plads

Bebyggelse i det kystnaere byomrade

De kystnaere dele af byomrdderne i Graested-Gilleleje
Kommune ligger enten ud til kysterne eller indgar i
et samspil med kystlandskabet. Det er bade byzone-
arealer og arealer, der som en del af byomradet kan
overfgres til byzone. Nar der skal lokalplanlaegges i
disse omrader, skal der foretages en vurdering af de
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fremtidige bebyggelsesforhold, herunder bygnings-
hajder, med henblik pa:

® at ny bebyggelse indpasses i den kystlandskabe-
lige helhed;

® at der tages hensyn til bevaringsvaerdige helheder
i bystrukturen og til naturinteresser pd de omgi-
vende arealer;

® at der tages hensyn til ngdvendige infrastruktur-
anlaeg, herunder havne og

* at offentligheden sikres adgang til kysten.

Bortset fra anlaeg, der er underlagt VVM-pligt, skal
der i redeggrelsen til lokalplanforslag for bebyggelse
og anleeg i de kystnzere dele af byzonerne, der vil
pavirke kysten visuelt, gares rede for pavirkningen.
Safremt bebyggelsen afviger vaesentligt i hajde eller
volumen fra den eksisterende bebyggelse i omradet,
skal der gives en begrundelse herfor.

Udbygningstakt

Ved lokalplanlaegning skal det sikres, at udbygningen
af nye byomrader til bolig-, erhvervs- eller offent-
lige formal, falger den af Byradet vedtagne udbyg-
ningsraekkefalge, som er beskrevet i Hovedstruktur.
Byrddet kan bestemme at afvige fra udbygningsraek-
kefalgen, hvis det skannes at vaere hensigtsmaessigt.
Feks. pd grund af andrede behov eller konjunkturer.
Dette vil dog medfare, at der skal laves en a&endring
af kommuneplanen.

Butikker

Nybyggeri, tilbygning og omdannelse til butiksformal
kreever tilladelse fra Byrddet. Eksisterende butiksareal
ma ikke overga til anden anvendelse uden Byradets
tilladelse.

I henhold til Planloven defineres detailhandel som
butikker, der forhandler henholdsvis dagligvarer,
udvalgsvarer og pladskraevende varegrupper:

Dagligvarebutikker

En dagligvarebutik forhandler hovedsageligt varer,
der indgar i forbrugerens daglige husholdning. Feks.
bagerbutik, dggnkiosk, supermarked, slagterforret-
ning, tobaks- og vinforretning og apotek.

Udvalgsvarebutikker

En udvalgsvarebutik forhandler hovedsageligt varer,
som forbruges over laengere tid. Feks. tgjforretning,
babyudstyrs- og barnevognsforretning, computer-
forretning, cykelforretning, bog- og papirhandel og
sportsforretning.

Butikker til seerligt pladskraevende varegrupper

En butik, der forhandler seerligt pladskraevende va-
regrupper, forhandler hovedsageligt varer, som i sig
selv er store, eller som kraever store udstillingsarealer,
som f.eks. biler, tammer, byggematerialer, planter og
havebrugsvarer, magbler og kekkenelementer.

Butikkernes placering
| centeromraderne "C-omraderne” i henholdsvis Gil-
leleje, Graested, Blistrup, Dronningmgille, Esrum, Kr.

Esbanderup og Smidstrup kan der placeres daglig-
vare- og udvalgsvarebutikker.

| tabellen pd naeste side fremgdr de maksimale
starrelser pd bruttoetagearealer til butiksformal
(udvalgsvarebutikker og dagligvarebutikker) i cente-
romraderne samt rammerne for, hvor meget butiks-
arealet kan gges (rummelighed).

Ved bruttoetagearealer forstds samtlige arealer

til butiksformal, det vil sige salgsarealer, lager,
overdaekket varegard, interne adgangsarealer,
personalerum, cafeteria mv. Beregninger foretaget
i overensstemmelse med bygningsreglementets
bestemmelser

Arealer til nybyggeri, tilbygning og omdannelse til
butiksformal kan kun udleegges inden for centerom-
raderne.

Eksisterende butikker uden for centeromraderne kan
fortsaette uaendret, men kan ikke udvides vaesentligt
i forhold til i dag.

| erhvervsomradet E8 — Gilleleje (Staeremosen) og

| E2 — Greested (Mestervangen) og E10 — Graested
(Erhvervsomrade nord) kan der placeres butikker til
seerligt pladskraevende varegrupper.

| erhvervsomraderne "E-omrader” kan der indrettes
og opfares butikker med salg af egne produkter (fra
en virksomheds produktion) i tilknytning til virksom-
hedens produktionslokaler.
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Butikkens bruttoetageareal ma ikke veere starre end,
hvad der star i rimeligt forhold til de solgte produk-
ter og ikke stgrre end 200 m2.

Udenfor de afgreensede centeromrader “C-omra-
der”, det vil sige i “B-omrader” og “l-omrader” kan
der etableres mindre arealer til butikker med et brut-
toetageareal pd max. 250 m?. Nye butikker i disse
omrader kraever dog en redeggrelse for de oplands-
maessige, planmaessige, miljgmaessige og trafikale
forhold samt for de arkitektoniske overvejelser.

Herunder skal:

® Butikken ligge i tilknytning til en begraenset del
af en by, en bydel, en landsby, et sommerhusom-
réde eller lignende og have et lokalt opland.

® Butikkens starrelse tilpasses det lokale opland.

® Bebyggelsens udformning og placering tilpasses
den omgivende arkitektur.

® Stgj, parkering og adgangsforhold skal afklares.

!l !utl!sstzrre ser lor u!va gsvarer ga !er ogs! lor seerligt p! a!s!raeven!e varegrupper.

| landzone/landomrader og landsbyer méa der indret-

tes gardbutikker i overfladige landbrugsbygninger.

Butikkernes etageareal m& max. vaere 250 m?, nar

felgende betingelser er opfyldt:

* Butikken skal etableres i bestdende bygninger,
der ikke om- eller tilbygges i vaesentligt omfang,

® Bygninger, som butikken indrettes i, ma ikke veere
opfaert inden for de seneste fem ar.

® Der kan ikke indrettes mindre butikker i tidligere
landbrugsbygninger, der er beliggende inden for
klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen.

I tilknytning til jordbrugserhvervet kan der etableres
"stalddarssalg”.

) Rammerne for nybyggeri, tilbygninger og omdannelse til butiksformal indbefatter ogsa de resterende byggemuligheder, der endnu ikke er udnyttet i geeldende lokalplaner.
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Saerlige bestemmelser for erhverv

Liberale erhverv i boligomrader

Der skal ansgges om tilladelse hos Graested-Gilleleje
Kommune til etablering af alle former for erhverv i
boligomrader.

Det er i alle tilfeelde op til Byrddet at vurdere, om et
ansggt erhverv opfylder kravene.

Der gaelder fglgende bestemmelser for etablering af
erhverv i boligomrader:

® Erhvervsvirksomhed ma kun etableres i tilknytning
til en bolig for virksomhedens ejer pa ejendom-
men.

® Ejendommen skal fortsat have karakter af bolig
Erhvervet m3 séledes ikke dominere.

® Der ma3 ikke veere ansatte i erhvervet.

® Al parkering til bolig og erhverv skal kunne finde
sted pa egen grund.

® Regler for skiltning er beskrevet i afsnittet om
skiltning.

* Trafikken til og fra ejendommen ma ikke veere
vaesentligt hgjere end normalt for en bolig.

® Erhvervet ma i gvrigt ikke medfare gener for om-
givelserne.

Erhvervsomrade

Gilleleje E8 — Steeremosen 1.500 m?
En butik op til 3.000 m?*
Graested E2 - Mestervangen 1.500 m?

En butik op til 3.000 m?*
Graested E10 — Erhvervsomrdde nord  1.500 m?

*) I alt ma der kun etableres én butik i kommunen med areal mellem 1.500 m? og 3.000 m?.

Liberalt erhverv i boligomrader. “Liberalt erhverv”
er f.eks. en leegeklinik, tandleege, kontor, en
mandserhverv (uden lager, varevogn, veerksted og
lignende) og lignende lette erhverv.

Karetgjer med en totalvaegt pa over 3.500 kg

og med tilknytning eller zrinde til et erhverv i et
boligomrdde ma ikke parkeres pa en ejendom med
erhverv eller i boligomradet i gvrigt — af- og palees-
ning dog undtaget.

Miljgklassificering

Vejledning om miljgklasser og beskyttelsesafstande
Virksomhederne er opdelt i syv miljgklasser (jf. Mil-
j@ministeriets Hdndbog om Miljg og Planlaegning),
hvor klasse 1 er den mindst miljgbelastende og
klasse 7 den mest miljgbelastende.

Der opereres med fglgende minimumsafstandskrav:

Klasse 1: 0 meter (i forhold til boliger)
Klasse 2. 20 meter (i forhold til boliger)
Klasse 3: 50 meter (i forhold til boliger)
Klasse 4: 100 meter (i forhold til boliger)
Klasse 5: 150 meter (i forhold til boliger)
Klasse 6: 300 meter (i forhold til boliger)
Klasse 7: 500 meter (i forhold til boliger)

Max. bruttoetageareal pr. butik Samlet ramme for nybyggeri, tilbygninger og om-

dannelse til butiksformal
19.400 m?

15.000 m?

2.500 m?

Miljeklasser

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun
pavirker omgivelserne i ubetydelig grad og saledes
kan integreres med boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleeg, som kun
pavirker omgivelserne i ringe grad og ville kunne
indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun
pavirker omgivelserne i mindre grad, og som bar
placeres i erhvervs- eller industriomrader evt. i rand-
zonen teettest ved forureningsfalsom anvendelse.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anlaeg, som er
noget belastende for omgivelserne, og derfor som
hovedregel bgr placeres i industriomrader.

Klasse 5 omfatter virksomheder og anlaeg, som er
ret belastende for omgivelserne og derfor skal place-
res i industriomrader.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anleeg, som er
meget belastende for omgivelserne og derfor skal
placeres i stgrre industriomrader, sd den gnskede
afstand i forhold til forureningsfalsomme naboer
kan opnas.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anleeg, som er

seerligt belastende for omgivelserne og derfor som

hovedregel skal placeres i omrader, indrettet til seer-
ligt miljgbelastende virksomhed.

Herudover findes der en raekke virksomheder og
anlaegstyper med specielle beliggenhedskrav, hvor
afstanden til boligomrader skal vaere stgrre end 500
m.
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Der kan forekomme situationer, der berettiger virk-
somheder til en anden miljgklassificering end angivet
hdndbogen. Feks. hvis en virksomhed foretager
forureningsbegraensende foranstaltninger udover
det, der er normalt i forhold til gaeengse forurenings-
begraensende produktionsmetoder. | s fald kan en
lavere klassificering accepteres, det vil sige en kortere
nadvendig afstand i forhold til forureningsfglsomme
formal som f.eks. boliger. Omvendt kan det vaere
nedvendigt at klassificere en virksomhed hgjere end
forudsat, hvis virksomheden forurener udover, hvad
der er normalt for den pdgeeldende virksomheds-

type.

Placering af virksomheder inden for et erhvervs-
omrade

Indenfor erhvervsomrader beliggende i naerheden
af miljgfalsom arealanvendelse som f.eks. boliger,
kan en differentieret anvendelse af erhvervsomradet
forhindre miljgkonflikter.

De aktiviteter, som ikke giver anledning til miljgkon-
flikter, ber lokaliseres naermest de miljgfglsomme
naboer, mens de virksomheder, der belaster mest,
placeres laengst vaek. En inddeling af omraderne i
afstandszoner muligger, at forureningen fra de mest
belastende virksomheder bliver deempet eller fortyn-
det ved hjzelp af en mellemliggende afstandszone
med arealer for mindre belastende virksomheder
som f.eks. kontorer.

Zoneringen bgr tage udgangspunkt i de virksom-
hedsklasser, der fremgar af Miljgministeriets Hand-
bog i Miljg og Planleegning (naevnt i forrige afsnit).
Ved planlaegningen af nye og eksisterende erhvervs-
omrader vil Byradet tage stilling til, hvilke typer
(virksomhedsklasser) af erhvervsvirksomheder, der
@nskes i omradet.

Staj

Stgj fra erhverv

Stej fra erhverv skal overholde de vejledende graen-
seveaerdier for stgjbelastning - malt udendgrs - fra
den enkelte virksomhed, anlaeg eller indretning. Der
er graensevaerdier bade for det omrdde, hvori virk-
somheden, anlagget eller indretningen ligger og for
omliggende omrader.

Der henvises til den til enhver tid geeldende vejled-
ning fra Miljastyrelsen.

Staj fra vejtrafik

Stejen fra vejtrafik athaenger af antallet af biler,
disses hastighed og andelen af tunge karetgjer. Ved
registrering af vejtrafikstgj anvendes en gennemsnit-
sveerdi af stgjens variation i et dggn. Under normale
omsteendigheder skal drsdggntrafikken veere pa
mellem 1.000 og 1.500 biler, fgr stgjniveauet over-
stiger de 55 dB(A), der er graensen for stgjfalsomme
formal, f.eks. boliger.

Arealer langs eksisterende og planlagte veje ma ikke
anvendes til stgjfglsomme formal, hvor trafikstgjen
overstiger de graensevaerdier, der er fastsat af Miljo-
styrelsen.

Der henvises til den til enhver tid gaeldende vejled-
ning fra Miljgstyrelsen.

Stgj og vibrationer fra jernbaner

Arealer langs eksisterende jernbanestraekninger ma
ikke anvendes til nye stgjfglsomme formal, hvor stgj
fra jernbanetrafikken overstiger 60 dB(A) i boligom-
rader, 65 dB(A) for offentlig og privat administra-
tion, liberale erhverv mv. og 55 dB(A) for rekreative
omrader i det dbne land.

Ved anleeg af nye jernbaner eller vaesentlige om-
lzegninger/udvidelser af trafikken pd eksisterende
straekninger skal mulighederne for reduktion af
stgjbelastningen vurderes.

Der henvises til den til enhver tid gaeldende vejled-
ning fra Miljastyrelsen.

Stgj fra vindmgller

Stej fra vindmgller mé hgjst pafere nabobeboelse et
stagjniveau pd 45 dB(A), malt pa opholdsarealet ved
boligen.

Ved boligomrdder og anden stgjfalsom arealanven-
delse ma3 stgjniveauet fra vindmgiller ikke overstige
40 dB(A).

Overholdelse af disse krav skal dokumenteres i an-
sggningsfasen. Stgjgreensen bar sgges overholdt til
beboelsen pd den ejendom, hvor mgllerne opstilles.
Der henvises til den til enhver tid gaeldende vejled-
ning fra Miljastyrelsen.
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Andre stgjende anleeg
Angdende stgj fra skydebaner og andre stgjende
anlaeg henvises der til regionplanen.

Parkering

Falgende retningslinier er generelle retningslinier for
parkering. De er sdledes geeldende, hvis der ikke er
beskrevet andet under de enkelte rammer eller, hvis
der ikke i en lokalplan er fastsat andre bestemmelser
for parkering.

Boliger:

® To parkeringspladser pr. bolig ved dben lav bebyg-
gelse.

® To parkeringspladser pr. bolig ved taet-lav bebyg-
gelse.

® 174 parkeringsplads pr. bolig ved etagebebyg-
gelse.

® En parkeringsplads pr. 100 m? bolig i centeromra-
der.

Virksomheder og offentlige formal

® En parkeringsplads pr. 50 m? industri, handveerk,
kontor.

® En parkeringsplads pr. 50 m2 butik.

® En parkeringsplads pr. 25 m2 store dagligvarebu-
tikker.

® En parkeringsplads pr. 50 m2 hotel, restaurant.

® En parkeringsplads pr. 10 m2 ved samlingslokaler.

® En parkeringsplads pr. 200 m2 skoler.

Safremt en type byggeri, der ikke er naevnt i listen

@nskes opfart, vil Byrddet i hvert enkelt tilfeelde
fastsaette kravet til antal parkeringspladser under
hensyntagen til den konkrete anvendelse. Derud-
over kan Byrddet bestemme, at der udleegges areal
til feerre parkeringspladser end oven for angivet i
seerlige tilfeelde. Det kunne for eksempel veere ved
byggeri af aldreboliger, meget store lagerhaller med
fa ansatte og lignende.

| boligomrader og sommerhusomrdder ma der ikke
—ud over af- og palaesning — ske parkering af kare-
tajer med en totalvaegt pd over 3500 kg.

Skilte og facader

Kommunens Skilte- og facadevejledning danner
grundlag for kommunens sagsbehandling vedrg-
rende skilte og facader. | vejledningen findes gode
rdd om, hvordan skilte og facader kan tilpasses den
pageeldende bygning. Z£ndring eller nyopsaetning
af butiks- og virksomhedsskiltning og -facader skal
godkendes af Byradet.

Husstandsvindmgller
Husstandsvindmeller ma vaere maksimalt 25 m hgje
og med en navhgjde op til 15 m.

Husstandsvindmeller kan efter en konkret vurdering
0g pa baggrund af en landzonetilladelse opstilles,
safremt de placeres enkeltvis i umiddelbar naerhed af
bygningerne pa fritliggende ejendomme.

Placering af husstandsvindmaeller i beskyttelsesomra-
der kan tillades af byrddet, nér det sker pd baggrund

af en konkret vurdering og under forudsaetning af,
at landskabs-, natur- og kulturvaerdierne ikke for-
ringes.

Husstandsvindmgller ma ikke placeres i kystnaerheds-
zonen samt i grgnne kiler.

Der ma ikke opstilles husstandsvindmgiller i interna-
tionale fuglebeskyttelsesomrader og habitatomrader.
Hvis der bliver placeret en husstandsvindmgille inden
for en randzone pa op til 800 m fra et internationalt
beskyttelsesomrdde, skal der redegares for vindmal-
lens eventuelle pavirkning af omradets dyre- og
planteliv.

Vindmgller m3 ikke opstilles naermere skel mod jern-
banestraekninger end totalhgjden plus 10 m.

Vindmegller skal placeres i en afstand fra deklarati-
onsarealet for hgjspaendingsledninger pd mindst
mallens totalhgjde.

vindmgiller kan, hvis der er placeret i en radiokeedes
sigtelinie, forringe signalet vaesentligt. De bgr derfor
placeres mindst 200 m. fre en radiokaedesigtelinie.

Udskiftning og sanering af husstandsvindmgller kan
kun ske, hvis mgllens fysiske udseende ikke aendres
vaesentligt.

Ved tilladelse til opstilling af vindmeller stilles der vil-
kdr om, at mgllen skal nedtages, hvis den har veeret
ude af drift i mere end et ar.
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Mobiltelefonmaster

Opstilling mobiltelefonmaster ma kun ske pa bag-
grund af en konkret vurdering fra Byradet i hvert
enkelt tilfeelde.

Landzoneadministration

Graested-Gilleleje Kommune har myndighedskom-
petencen i behandling af landzonesager om bebyg-
gelse og udstykning med videre samt i udtalelser i
forbindelse med VVM-redeggrelser. Administratio-
nen i landzonen skal ske i overensstemmelse med
retningslinierne i Regionplan 2005.

® Det dbne land skal som udgangspunkt friholdes
for spredt bebyggelse.

® Der er som udgangspunkt ikke mulighed for
starre virksomheder i det dbne land.

® land- og skovbrugserhvervene skal fortsat have
rimelige produktionsvilkdr med henhold til ejen-
domsstruktur, nabo- og miljgforhold med videre.

® Indvinding af rastoffer skal ske under hensynta-
gen til grundvandsbeskyttelse og de fremtidige
muligheder for at anvende omraderne til nye
formal.

Kulturmilje

Kulturarven og Kulturmiljget beskyttes gennem fred-
ninger og retningslinier i regionplanlaegningen.

| kommuneplanrammerne angives om der er sarlige
bevaringshensyn i omradet

Forud for byggeri anbefales det, at fd Holbo Herreds
Kulturhistoriske Centre (HHKC) ved Gilleleje Museum
til at vurdere behovet for arkaeologiske undersggel-
ser med henblik pa at lokalisere eventuelle fortids-
minder.

Findes der under jordarbejder fortidsminder eller
kulturhistoriske anlaeg, skal arbejdet standses i det
omfang det bergrer fortidsmindet, jeevnfar mu-
seumslovens § 27. Fundet skal straks anmeldes til
Gilleleje Museum.

Miljgvurdering

Lov om miljgvurdering af planer og programmer
tradte i kraft d. 21. juli 2004. Det betyder, at der
for planer og programmer, som kan pavirke miljoet
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PLANLAGNINGSDISTRIKT GILLELEJE

vaesentligt, skal foretages en miljgvurdering.
Karakteristik af omradet

Planlaegningsdistrikt Gilleleje afgraenses mod nord
af Kattegat, mod vest af lokalomrdde Graested ved
Tinkerup A og straekker sig mod st til Hulerad, hvor
omradets gstlige kant afgraenses mod syd af Esrum
A ned til Esrum Mark, Snaevret Skov for mod syd at
falge den sydlige kant af Sgborg Sg.

| omrddet var der pr. 1. januar 2005 ca. 8.400 ind-
byggere ud af kommunens omkring 21.000 indbyg-
gere.

Omradets bebyggelse

Planlzegningsdistrikt Gilleleje indeholder Gilleleje By,
landsbyerne Sgborg og Dragstrup og heldrsomra-
derne ved Dragstrup, Munkerup og Hulergd. Der-
udover indeholder planlaegningsdistriktet sommer-
husomrader ved Tinkerup Strand, Bgrstrup Strand,
Esbgnderup, Nakkehoved, Bonderup, Hulerad,
Munkerup, Hesbjerg og ved Lundebakke. Desuden
ligger der flere museer som Fyrmuseet, Gilleleje
Skibsmuseum og Gilleleje museum.

Den kystneere del af omradet er karakteriseret ved en
badndmaessig bebyggelse med tyngdepunkt i Gilleleje
By. P& begge sider af byen fortsaetter bebyggelsen
langs kysten og kystbaglandet direkte over i som-
merhusomrade. Henholdsvis vest og @st for byen
efter de to bynaere sommerhusomrader brydes by-
bandet af de fredede grgnne kiler ved Gilbjerghoved
og ved Nakkehoved. Herved er den direkte forbin-
delse mellem naturen i det dbne land i baglandet og

kysten bevaret.

Byens og omradets udvikling

| Gilleleje kan byen og omradets udvikling bade
som fiskerby, boligby, stationsby, landligger by og
sommerhuslokalitet afleeses i de enkelte omrader og
bebyggelser. Zldst er bebyggelsen omkring havnen.
Her er den gamle bydel velbevaret og det karakteri-
stiske samspil mellem byen, de gregnne stejlepladser
og havnen intakt. Bevaringsvaerdige fiskehuse frem-
gar af kortet.

Byen har udviklet sig til kommunens center. Der er
gennem de senere ar opfart en del nyt boligbyggeri,
bdde i form af parcel-, raeekke- og klyngehuse. Syd
for byen ligger kommunens sterste erhvervsomrade

Steeremosen.

Det dbne land og spor fra det historiske kultur-
landskab

Baglandet fra kysten ved Gilbjerg Hoved og ned mod
Almeomradet bestar af et fladt terraen, der tidligere
havde mange vddomrader. Her opstod, i forbindelse
med udflytningen fra landsbyerne, bebyggelserne
Hagendrup, Parup og Strand Esbgnderup. Bebyg-
gelserne Tinkerup og Strand Bgrstrup er ligeledes
udflytterlandsbyer.

Gilleleje by afsluttes sydpd af erhvervsomradet Steere-
mosen. Herefter er oplandet til byen karakteriseret af
det dbne land, hvor landskabet mellem Sgborg Kanal
(tidligere &), Esrum A og Seborg So er hgjtbelig-

I Bevaringsveerdige fiskerhuse
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gende og kuperet.

Offentlig service i Gilleleje

Gilleleje er det ene af kommunens to kommunecen-
tre, og her er kommunens radhus placeret. Omra-
dets afgreensning er sammenfaldende med skoledi-
striktet for Gilleleje Skole. Udover denne skole ligger
der en privatskole i Sgborg og en Ungdomsskole i
Gilleleje.

| tilknytning til Gilleleje Skole er der haller, der kan
benyttes af idraetsforeninger og andre, nér de ikke
bliver benyttet af skolen.

| omrddet er der seks dagsinstitutioner hvor af fem
er beliggende i Gilleleje og en i Sgborg. 4 er kommu-
nale og 2 er selvejende. | tilknytning til den kom-
munale Barnehave Langdraget ligger dagplejernes
legestue

Fremtidige omrader til byformal
Plandistrikt Omrade Areal

Kort sigt (2005-2010)

Sydl. Kringeholm ca.

Bavnehgj
Bavne Ager

Kort/Mellemlang sigt (2005-2017)
Gilleleje Gilleleje Syd ca.16,2 ha

| Gilleleje ligger ligeledes kulturinstitutionen Pyrami-
den, der rummer kulturlokaler, bibliotek, museum,
Lokalhistorisk Arkiv, administration for Kultur & Fritid,
Sgren Kierkegaards mindestue og den kommunale
Musikskole. Omrddets sundheds- og omsorgscenter
Bakkebo ligger i den syd-gstlige del af Gillelgje.

| Gilleleje er der 35 aeldreboliger. Boligerne ligger
pa Birkehusvej, Strdgardsvej, Birkevang og Bager
Larsensvej.

| Dronningmelle er der fem zeldreboliger pa Linde
Alle.

Anvendelse Bemaerkninger/Kommentarer

Fremtidige initiativer i planleegningsdistrikt
Gilleleje

De fremtidige initiativer i Gilleleje omfatter primaert
udpegninger af nye arealer til boliger, offentlige
formal og erhvervsformal samt udbygning af eksi-
sterende allerede planlagte omrdder. Der sondres
mellem udlaeg/udpegninger pd henholdsvis kort sigt
(2005 - 2010) mellemlangt sigt (2011-2017) og lang
sigt (2018 - og frem).

Andre tiltag

Byforskgnnelse

Byrddet vil arbejde for en forskgnnelse, omdannelse
og udvikling af Gilleleje midtby (centeromradet) med

Mellemlang sigt (2011-2017)

Gilleleje Gilleleje Syd

Gilleleje S.@ 1.
Gilleleje S.9 2.

ca. 15,5 ha

Gilleleje Gilleleje Vest ca. 26,6 ha

Gilleleje Gilleleje S.9

ca. 20,6 ha

Omradet er ikke regionplanlagt

Omradet er ikke regionplanlagt
Omradet er ikke regionplanlagt.

Omradet er ikke regionplanlagt
Omradet er ikke regionplanlagt
Omradet er ikke regionplanlagt
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udgangspunkt i felgende omrader:

® Forskannelse af Sgborg kanalforlgb.

® Forskennelse og fortaetning af centrum.

® Forbedring af de trafikale forhold.

® Omdannelse af arealet omkring fjernvarmegrun-
den.

® Omdannelse af arealet ved Stationsomradet.

® Omdannelse af arealer ved Gilleleje Hallen.

Sommerhusomraderne

Herudover vil Byrddet arbejde for, at sommerhusene i
de to sommerhusomrader gst og vest for Gilleleje pa
sigt kan overfgres til heldrsbeboelse.

Gilleleje Havn

Byradet vil arbejde for, at Gilleleje Havn kan udyvi-
des mod vest med, herunder skabe muligheder for,
at der kan placeres nye turist- og fritidsfaciliteter i
havneomradet.

Fritidsaktiviteter

Byradet vil arbejde for, at der kan ske en udvidelse af
golfbanerne ved Ferle og Passebaekgard.

Nye veje

P4 sigt er det planlagt, at der skal anleegges en
omfartsvej syd om Gilleleje samt etablering af den
nordlige og sydlige del af Helsinge-Gillelejevejen.

Konkret er der truffet beslutning om trafiksanering
af Parkvej og Villingeragdvej i sommeren 2005.

Der er konkrete planer om anlaeg af nye veje i for-
bindelse med igangvaerende byudviklingsprojekter i
Gilleleje. Her kan naevnes: Baune Ager, Kringelholm
og erhvervsomrddet Staeremosen.
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RAMMEBESTEMMELSER FOR PLANLAGNINGSDISTRIKT GILLELEJE

Rammebestemmelser for lokalplanlaegningen i planlaegningsdistrikt Gilleleje:

Kommuneplanramme

Kommuneplanramme

Rammetype: B1 - Gilleleje

Anvendelse: Boligformal (dben-lav og taet-lav bebyggelse) med tilhgrende
serviceanlaeg som daginstitutioner, boliger for aldre og faelles-
huse samt mindre butikker og virksomheder, der uden gene-
virkninger kan indpasses i omradet.

Butiksstar- Max. 250 m.

relser:

Grundster- Min. 700 m?2.

relse: Pa ejendomme stgrre end 1000 m?, kan tillades opfart et
antal boliger svarende til, at nettogrundarealet pr. bolig udger
mindst 500 m?.
Boligerne skal opferes helt eller delvist ssmmenhangende
(feelles gavimur) med lodret lejlighedsskel (tofamiliehuse eller
raekke- og klyngehuse).

Bebyggelses- Max. 25 % for den enkelte ejendom.

teethed:

Bygnings- Max. 1" etage.

hgjde: Max 8,5 m.

Bevaring: De eksisterende grgnne omrader i forbindelse med boligomra-
derne skal friholdes for bebyggelse.

Andet: Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.

Rammetype: B2 - Gilleleje

Anvendelse: Boligformal (3dben-lav bebyggelse) med tilhgrende servicean-
laeg, som daginstitutioner, boliger for aeldre og feelleshuse
samt mindre butikker og virksomheder, der uden genevirknin-
ger kan indpasses i omradet.

Butiksstar- Max. 250 m.

relser:

Grundster- Min. 700 m?.

relse:

Bebyggelses- | Max. 25 % for den enkelte ejendom.

teethed:

Bygnings- Max. 1'% etage.

hgjde: Max 8,5 m.

Bevaring: De eksisterende grgnne omrader i forbindelse med boligom-
réderne skal friholdes for bebyggelse.

Andet: Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.
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Kommuneplanramme

Kommuneplanramme

Rammetype: B3 - Gilleleje Rammetype: B4 - Gilleleje
Anvendelse: Boligformal (3ben-lav og teet-lav bebyggelse) med tilhagrende Anvendelse: Boligformal (dben-lav bebyggelse) med tilhgrende servicean-
serviceanlaeg som daginstitutioner, boliger for eeldre og feelles- laeg, som daginstitutioner, boliger for aeldre og feelleshuse
huse samt mindre butikker og virksomheder, der uden gene- samt mindre butikker og virksomheder, der uden genevirknin-
virkninger kan indpasses i omradet. ger kan indpasses i omradet.
Butiksstar- Max. 250 m. Butiksstar- Max. 250 m.
relser: relser:
Grundster- Aben-lav boligbebyggelse min. 700 m2. Grundstgr- Min. 1200 m?.
relse: Teet-lav boligbebyggelse min. 500 m? inkl. andel i fzelles op- relse:
holdsarealer. Bebyggelses- Max. 25 % for den enkelte ejendom.
Bebyggelses- | Max. 35 % for omrddet som helhed. teethed:
. 0, R Q _
teethed: Max. 25 % for den enkelte ejendom (dben-lav). Bygnings- Max. 1 ¥ etage.
Bygnings- Max. 2 etager hajde: Max. 8,5 m.
. . Q B . 1
hojde: Aben-lav bebyggelse hajst 17 etage Bevaring: De eksisterende grgnne omrader skal udlaegges til faelles op-
Max 8,5 m. o . .
holdsarealer. Omrader beliggende sgveerts strandbyggelinien
Bevaring: Mindst 20 % af omradet skal anvendes til starre samlede fri- ma, i medfar af Lov om naturbeskyttelse, ikke bebygges.
arealer af forskellig karakter faelles for omradet. Landskabelige kvaliteter og veerdifuld vegetation skal sages
Andet: Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen. bevaret.
Andet: I omrddet ma der ikke foretages yderligere udstykning med

henblik pad bebyggelse.

Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.
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Kommuneplanramme

Kommuneplanramme

Rammetype: B5 - Gilleleje

Anvendelse: Boligformal (teet-lav bebyggelse).

Butiksster- Ingen butikker i omrddet.

relser:

Grundster- Ingen saerlige bestemmelser udover geeldende lovgivning.
relse:

Bebyggelses- | Max. 25 % for omrddet som helhed.

teethed:

Bygnings- Max. 1 ' etage.

hejde: Max. 8,5 m.

Bevaring: Ingen saerlige bevaringshensyn.

Andet: Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.

Rammetype: B6 - Gilleleje

Anvendelse: Boligformal (dben-lav bebyggelse) og landsbrugserhverv samt
andre udtrykkeligt angivne anlaeg, der kan indpasses i omra-
det uden vaesentlige genevirkninger i forhold til omgivelserne.

Butiksstar- Gardbutikker kan tillades i overfladige landbrugsbygninger

relser: max. 250 m? bruttoetageareal.
| tilknytning til jordbrugserhvervet kan tillades “stalddgrssalg”.

Grundstar- Min. 700 m?2.

relse:

Bebyggelses- Max. 25 % for den enkelte ejendom og omradet som helhed.

teethed:

Bygnings- Max. 1 %2 etage.

hejde: Max. 8,5 m*

Bevaring: Landsbyernes saerlige miljgmaessige og arkitektoniske kvalite-
ter fastholdes gennem et saerligt seet af bebyggelsesregule-
rende bestemmelser og en regulerende, samlet planleegning
for det enkelte omrade.

Andet: Omradernes zonestatus skal forblive uaendret.

* Denne bestemmelse geelder ikke for bygninger til landbrugs-
erhverv, for hvilke der geelder seerlige bestemmelser
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Kommuneplanramme

Kommuneplanramme

dybde pd 7m.
Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.

Rammetype: B8 - Gilleleje Rammetype: B11 - Gilleleje
Anvendelse: Boligformal (dben-lav og taet-lav bebyggelse) med tilhgrende Anvendelse: Boligformal (dben-lav og teet-lav bebyggelse) med tilhgrende
serviceanlaeg som daginstitutioner, boliger for aeldre og feel- serviceanlaeg som boliger for &ldre og feelleshuse, der uden
leshuse, mindre butikker og virksomheder, der uden genevirk- genevirkninger kan indpasses i omradet.
ninger kan indpasses i omradet. Butiksstar- Ingen butikker i omradet.
relser:
1 - 2
Bultlks.strar Max. 250 m? bruttoetageareal. Grundstar- Min. 700 mZ.
reiser relse: Pa ejendomme stgrre end 3000 m? kan der tillades opfart et
Grundstgr- Min. 500 m?2. antal boliger svarende til, at nettogrundarealet pr. bolig udgar
relse: P3 ejendomme stgrre end 1000 m?, kan der tillades opfart et mindst 250 m?.
antal boliger svarende til, at nettogrundarealet pr. bolig udgar Boligerne skal opfares helt eller delvist sammenhaengende
mindst 500 m?2. (feelles gavimur) med lodret lejlighedsskel (tofamiliehuse eller
Boligerne skal opfares helt eller delvist sammenhangende raekke- og klyngehuse).
(faT(III(es gavlkrlnur) T:Od lodret lejlighedsskel (tofamiliehus eller Bebyggelses- Max. 25 % for den enkelte ejendom (dben-lav bebyggelse).
reekke- og klyngehuse). teethed: Max. 25 % for omradet som helhed.
- 0 |
Bebyggelses Max. 35 /o.fOF den .enkelte ejendom. Bygnings- Max. 17 etage.
teethed: I specielle tilfelde tillades den nuveerende bebyggelsesprocent .
hajde: Max 8,5 m.
fastholdt uanset dennes starrelse.
_ Bevaring: Ingen seerlige bevaringshensyn.
Bygnings- Max. 174 etage. 9 9 9 9 4
hgjde: Max. 8,5 m. Andet: Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystneerhedszonen.
Bevaring: Eksisterende friarealer ma ikke bebygges, men udleegges som
stejleplads, festplads og feelles opholdsareal.
Seerligt bevaringsveaerdige bygninger ma ikke nedrives eller
ombygges uden seerlig tilladelse.
Andet: Bebyggelse skal opfares som leengehuse med en max. hus-
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Kommuneplanramme

Kommuneplanramme

Rammetype: B13 - Gilleleje
Anvendelse: Boligformal (teet-lav bebyggelse og etagehusbebyggelse),
f.eks. boliger for zldre og faelleshuse.
Butiksstar- Ingen butikker i omrddet.
relser:
Grundster- Min. 250m?. (teet-lav) inkl. andel i feelleshaver.
relse:
Bebyggelses- Max. 35 % for omradet som helhed.
teethed:
Bygnings- Etagehusbebyggelse:
hgjde: Max. 2 etager.
Max 8,5 m.
Teet-lav bebyggelse:
Max. 1 etage.
Bevaring: Ingen szerlige bevaringshensyn.
Andet: Omrddet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.

Rammetype: B14 - Gilleleje

Anvendelse: Boligformal (3dben-lav bebyggelse og teet-lav bebyggelse).
Butiksstar- Ingen butikker i omradet.

relser:

Grundstar- Min. 200m?inkl. andel i faellesareal.

relse:

Bebyggelses- Max. 35 %.

teethed:

Bygnings- Max. 1 etage.

hejde:

Bevaring: Ingen szerlige bevaringshensyn.

Andet: Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.
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Kommuneplanramme

Kommuneplanramme

Rammetype: B16 - Gilleleje Rammetype: | B18 - Gilleleje
Anvendelse: Boligformal (etagebebyggelse). Anvendelse: Boligformal (teet-lav bebyggelse eller etagebebyggelse) med
Butiksstar- Ingen butikker | omradet. tilhgrende serviceanlaeg som daginstitutioner, aeldreboliger og
. feelleshuse..
relser:
Grundster- Ingen seerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning. Beultleks.stro“r- Ingen butikker i omradet.
relse: reber
Bebyggelses- Max. 45 % for omradet som helhed. Grundster- Ingen szerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.
relse:
teethed:
B, 0 3
Bygnings- Max. 2 etager. Selik)]/gglelses Max. 35 % for omradet som helhed.
hgjde: Max. 8,5 m. &thed:
Enkelte bygningsdele kan tillades opfart med max. 3 etager. Bygnings- Max. 2 etager.
Ingen bygningsdele ma gives en hgjde, der overstiger 9 m over hgjde: Max. 10 m.
terreen. Bevaring: Mindst 20 % af omradet skal anvendes til starre samlede fri-
Bevaring: Mindst 20 % af omradet skal anvendes til stgrre samlede fri- arealer af forskellig karakter feelles for omradet.
arealer falles for omrddet. Andet: Omréadet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.
Andet: Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.
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Kommuneplanramme

Kommuneplanramme

Rammetype: B19 - Gilleleje Rammetype: B22 - Gilleleje
Anvendelse: Boligformal (dben-lav bebyggelse). Anvendelse: Boligformal (3dben-lav bebyggelse).
Butiksstar- Ingen butikker i omrddet. Butiksstar- Ingen butikker i omrddet.
relser: relser:
Grundstar- Min. 1200 m? (hvor der ikke ved servitutter er fastsat en stgrre Grundstar- Min. 1.200 m? (hvor der ikke ved servitutter er fastsat en
relse: mindstegrundstgrrelse). relse: stgrre mindstegrundstarrelse).
Bebyggelses- Max. 35 % for den enkelte ejendom. Bebyggelses- Max. 25 % for den enkelte ejendom.
teethed: teethed:
Bygnings- Max. 1 etage. Bygnings- Max. 1 etage.
hgjde: Max. 5 m malt fra niveauplan til kip. hgjde: Max. 7 m.
Max. 3 m facadehgjde. Bevaring: Landskabelige kvaliteter og vaerdifuld vegetation skal s@ges
Bevaring: Landskabelige kvaliteter og vaerdifuld vegetation skal s@ges bevaret.
bevaret. Andet: Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.
Andet: Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.
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Kommuneplanramme

Kommuneplanramme

Rammetype: B24 - Gilleleje

Anvendelse: Boligformal (dben-lav bebyggelse).

Butiksstar- Ingen butikker i omradet.

relser:

Grundstgr- Min. 1200 m? (hvor der ikke ved servitutter er fastsat en starre

relse: mindstegrundstarrelse).

Bebyggelses- | Max. 25 % (den enkelte ejendom).

teethed:

Bygnings- Max. 1 etage.

hgjde: Max. 5 m.

Bevaring: Landskabelige kvaliteter og veerdifuld vegetation skal seges
bevaret.

Andet: Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.

Rammetype: B31 - Gilleleje
Anvendelse: Boligformal (3dben-lav og teet-lav bebyggelse og etageboligbe-
byggelse) samt bebyggelse til sldre- og daginstitutioner, libe-
rale serviceerhverv (laegeklinikker og andre virksomheder, der
uden genevirkninger for boligerne kan indpasses i omradet).
Butiksstar- Ingen butikker i omradet.
relser:
Grundstgar- Min. 700 m? for fritliggende enfamiliehuse (dben-lav bebyg-
relse: gelse).
Min. 300 m? grundareal for dobbelthuse, raekke- og keede-
huse og lignende taet-lav bebyggelser.
Grundarealet kan vaere en del af bebyggelsens felles naerarea-
ler.
Bebyggelses- | Aben-lav bebyggelse:
teethed: Max. 25 % for den enkelte ejendom.
Teet-lav bebyggelse:
Max. 35 % for den enkelte ejendom.
Etagebolig- og avrige bebyggelser:
Max. 40 % for den enkelte ejendom.
Indenfor de enkelte byggeomrader skal der udlaegges areal til
feelles opholdsarealer svarende til mindst 25 % af boligarealet.
Bygnings- Max. 2 etager.
hgjde: Max. 8,5 m over terraen.

En lokalplan for omrddet skal fastseette terraenkoter, hvorfra
hgjderne skal males.

Rammebestemmelselserne fortsaettes neeste side
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Rammetype: B31 - Gilleleje fortsat Rammetype: B32 - Gilleleje
Bevaring: De landskabelige traek, herunder beplantning, beskyttede Anvendelse: Boligformal (dben-lav bebyggelse).
naturtyper og terraen, skal bevares i videst muligt omfang. Offentlige formal som skole, idraetsanlaeg, institutioner o.a.).
Grundster- Min. 700 m?
relse:
Bebyggelses- | Max. 25 % for den enkelte ejendom.
teethed:
Andet: Vejadgang til omradet skal ske fra Parkvej. Hele omradet skal Bygnings- Max. 172 etage.
vejbetjenes af en overordnet falles stamvej. hgjde: Max. 8,5 m over terreen
Der. skal sikres stiforbindelser til de eksisterende tilstedende Bevaring: Ingen saerlige bevaringshensyn.
boligomrader.
Andet: Raekkefalge ved udbygning: Ved lokalplanleegning opdeles

Der skal udlaegges areal til parkering svarende til:

Aben-lav bebyggelse:

2 p-pladser pr. bolig.

Teet-lav og etageboligbebyggelse:

1" p-plads pr. bolig.

Ved andre former for anvendelse inden for omradet vil Byraddet
i hvert enkelt tilfaelde fastsaette kravet til antal parkeringsplad-
ser under hensyntagen til den konkrete anvendelse.

Udbygning og udstykning af omradet vil ske i etaper.
Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.

omradet i boligomrdderne; delomrdde A og delomrdde B.
For omradet som helhed geelder, at delomrdde B farst kan
bebygges efter udbygning af delomrdde A. Byrddet betragter
et omrdde som udbygget, ndr omradet er fuldt udstykket og
bebygget med 85 % (inkl. bebyggelse under opfarelse).

Omradet er beliggende i landzone. | forbindelse med Byrddets
endelige vedtagelse af lokalplan overferes omradet til byzone.

Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.
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Rammetype: B33 - Gilleleje

Anvendelse: Boligformal (3ben-lav bebyggelse).

Grundster- Min. 1200 m?

relse:

Bebyggelses- Max. 25 % for den enkelte ejendom.

teethed:

Bygnings- Max. 1'% etage.

hgjde: Max. 8,5 m over terraen

Bevaring: Landsbyens saerlige miljgmaessige, landskabelige og arkitek-
toniske kvaliteter fastholdes gennem et saet bebyggelsesregu-
lerende bestemmelser og en regulerende samlet plan for hele
omradet.

Andet: Omradet er beliggende i landzone.

Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.
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Andet:

| forbindelse med ny bebyggelse skal der udlaegges et opholds-
areal svarende til mindst 25% af boligetagearealet og 10% af
erhvervsarealet.

Bebyggelsen skal placeres sdledes, at genevirkninger i forhold til
anden bebyggelse eller omgivelserne undgas.

Der skal udarbejdes lokalplan for omraderne ved Gilleleje Sta-
tion, Gilleleje Hallen og Gilleleje Skole fgr end de kan anvendes

til centerformal

Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.

Rammetype: | C1 - Gilleleje

Anvendelse: Centerformal: Butikker, kontorer, restauranter samt mindre ikke
generende veerkstedsvirksomheder i tilknytning til butikker.
Offentlige formal: Institutioner, parkering.
Boligformdl: Aben-lav, taet-lav og etagehus bebyggelse.

Butiksstar- Dagligvarebutikker: Max. 3000 m? bruttoetageareal pr. butik.

relser: Udvalgsvarebutikker: Max. 1500 m? bruttoetageareal pr. butik.
Inden for omrdde C1 ma der max. udnyttes i alt 10.000 m?
bruttoetageareal til nybyggeri, tilbygninger og omdannelse til
butiksformal i planperioden.

Grundstar- Ingen szerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.

relse:

Bebyggelses- | Max. 110 % inden for den enkelte karré.

teethed:

Bygnings- Langs Torvet, hovedgaden og dele af Vesterbrogade:

hejde: Max. 2'% etage og max. 7,5 m
@vrige omrader: Fastlaegges i en lokalplan.

Bevaring: Langs Torvet, hovedgaden og dele af Vesterbrogade skal bebyg-

gelse opfares som sluttet randbebyggelse.

Seerligt bevaringsveerdige bygninger ma ikke nedrives eller om-
bygges uden seerlig tilladelse.
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Rammetype: D1 - Gilleleje
Anvendelse: Offentlige formal, som skole, institutioner for bgrn og unge,
institutioner for aeldre, sportspladser, kursusvirksomhed m.v..
Butiksster- Ingen butikker i omradet.
relser:
Grundster- Ingen saerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.
relse:
Bebyggelses- | Max. 40 % for omrddet som helhed.
teethed:
Bygnings- Max. 2 etager.
hejde: Max. 12 m.
Belysningsanlaeg max. 30 m med afskaermede armaturer.
Bevaring: Ingen seerlige bevaringshensyn.
Andet: Bebyggelsen skal placeres sdledes, at genevirkninger i forhold

til anden bebyggelse eller omgivelserne undgas.

Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.

Rammetype: D2 - Gilleleje

Anvendelse: Offentlige formal, som rddhus o.l.

Butiksstar- Ingen butikker i omradet.

relser:

Grundster- Ingen seerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.
relse:

Bebyggelses- | Max. 50 % for omrddet som helhed.

teethed:

Bygnings- Max. 2 etager.

hejde: Max. 12 m.

Bevaring: Ingen seerlige bevaringshensyn.

Andet: Bebyggelsen skal placeres saledes, at genevirkninger i forhold

til anden bebyggelse eller omgivelserne undgas.

Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.
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Rammetype: D6 - Gilleleje

Anvendelse: Offentlige formdl som antennemast med tilhgrende stations-
bygning.

Butiksstar- Ingen butikker i omrddet.

relser:

Grundster- Ingen saerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.

relse:

Bebyggelses- | Ingen seerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.

teethed:

Bygnings- Max. 99 m

hajde:

Bevaring: Ingen seerlige bevaringshensyn.

Andet: Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.

Rammetype: D8 - Gilleleje

Anvendelse: Offentlige formal som sundhedscenter, zldreboliger (dben- lav
og teet-lav bebyggelse) og parkering.

Butiksstar- Ingen butikker i omrddet.

relser:

Grundster- Ingen sarlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.

relse:

Bebyggelses- | Max. 40 % for omrddet som helhed.

teethed:

Bygnings- Max. 1'% etage.

hejde: Max. 15 m.

Bevaring: Ingen szerlige bevaringshensyn.

Andet: Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.
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Rammetype: D13 - Gilleleje Rammetype: D14 - Gilleleje

Anvendelse: Offentlige formal, som skole, institutioner for bgrn, unge og Anvendelse: Offentlige formal, som skole, institutioner for bgrn og unge,
aldre, kursusvirksomhed, bibliotek, museum, kulturlokaler institutioner for aldre, sportspladser, kursusvirksomhed m.v.
mv Butiksster- Ingen butikker i omradet.

Butiksstar- Ingen butikker i omradet. relser:

relser: Grundster- Ingen saerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.

Grundster- Ingen saerlige bestemmelser udover geeldende lovgivning. relse:

relse: Bebyggelses- | Bebyggelsesprocenten for omradet undet ét ma ikke overstige

Bebyggelses- | Max. 45 % for den enkelte ejendom. teethed: 50.

teethed: Bygnings- Max. 2 etager.

Bygnings- Max. 2 /> etage. hagjde: Max. 12 m.

hajde: Max. 13 m.

Bevaring: Ingen szerlige bevaringshensyn. Bevaring: Ingen szerlige bevaringshensyn.

Andet: Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen. Andet: Bebyggelsen skal placeres sdledes, at genevirkninger i forhold

til anden bebyggelse eller omgivelserne undgas.

Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.




GRASTED-GILLELEJE KOMMUNE
KOMMUNEPLAN 2005 - 2017 - RAMMER




GRASTED-GILLELEJE KOMMUNE
KOMMUNEPLAN 2005 - 2017 « RAMMER

Kommuneplanramme

Kommuneplanramme

Rammetype: E1 - Gilleleje Rammetype: E8 - Gilleleje
Anvendelse: Havnerelaterede erhvervsformal samt bebyggelse til offentlige Anvendelse: Erhvervsformal som mindre industri, handvaerk og lagervirk-
formal, mindre hotel- og restaurationsvirksomheder o.l., som somhed herunder service- og forretningsvirksomhed.
har naturlig t||knytr1!ng tl h?vneomradeot. , Butiksstar- Butikker med szerligt pladskraevende varegrupper, max. 1500
Havnerelaterede fritidsformal som lystbddehavn med tilhg- ] , o 4 . . 5
. relser: m? bruttoetageareal. Dog ma én butik* veere op til 3000 m
rende faciliteter.
bruttoetageareal.
Butiksstar- Butikker med salg af egne produkter fra en virksomheds pro- Butikker med salg af egne produkter fra en virksomheds pro-
relser: duktion, max. 200 m? bruttoetageareal. duktion, max. 200 m? bruttoetageareal.
Grundstar- Ingen saerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning. Grundster- Ingen szerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.
relse: relse:
Bebyggelses- | Det samlede rumfang af bygninger ma ikke overstige 2 m3/m? Bebyggelses- | Max. 40 % for den enkelte ejendom. Max. 1/3 af det enkelte
teethed: byggeomrade eller parcel. teethed: grundareal ma bebygges.
Dt(.et szmlesjjezrtgmfang afok:jygnlllnger [ or1|1rade A ma ikke over- Bygnings- Max. 8,5 m.
>lIg€ & m/m- byggeomrade €Tier parcel hgjde: Enkelte dele af bygningen kan af hensyn til bygningens ud-
Bygnings- Max. 8,5 m. formning tillades givet en starre hgjde - max. 12 m.
hgjde: Max. 12 m i omrade A. Enkelte bygningsdele som skorstene, tekniske dele o.1., der
Bevaring: Ny bebyggelse skal opfares under hensyn til den kystnaere e nodvendige af produk’uons- eller miljghensyn, kan tillades
. givet en starre hgjde.
placering.
Andet: Der ma kun opfares virksomheder eller anleeg, som ikke Bevaring: Ingen szrlige bevaringshensyn.
medfgrer gene i form af stgj eller forurening. Hgjst halvdelen Andet: Bebyggelsen skal placeres sdledes, at vaesentlige genevirknin-

af havnearealerne som helhed ma bebygges. Der ma kun ind-
rettes eller opfgres kontorbebyggelse til brug for den enkelte
virksomheds ngdvendige administration.

Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.

ger i forhold til anden bebyggelse eller omgivelser undgas.
Omrddet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.
* Butikken ma kun etableres under forudseetning af, at der

ikke er etableret en tilsvarende butik i omrade E9 Greested
indenfor planperioden.
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Rammetype: R1 - Gilleleje

Anvendelse: Rekreative formal som idraetshal, sportsplads, nyttehaver, feel-
les friareal o.l.

Butiksstar- Max. 250 m? bruttoetageareal.

relser:

Grundster- Ingen seerlige bestemmelser udover geeldende lovgivning.

relse:

Bebyggelses- | Max. 25 % for omrddet som helhed.

teethed:

Bygnings- P3 arealer til idreetsanlaeg kan der tillades opsat belysningsan-

hejde: lzeg pd max. 30 m med afskaermede armaturer, ellers ingen
seerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.

Bevaring: Ingen saerlige bevaringshensyn.

Andet: Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.

Rammetype: R2 - Gilleleje

Anvendelse: Rekreativt formal, som offentligt tilgaengeligt friareal.
Ingen bebyggelse udover mindre bygninger til toiletter, kiosk
0.l. som er ngdvendige for omradets anvendelse.

Butiksstar- Max. 250 m? bruttoetageareal.

relser:

Grundster- Ingen seaerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.

relse:

Bebyggelses- | Ingen seerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.

teethed:

Bygnings- Ingen seerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.

hejde:

Bevaring: Ny bebyggelse skal opfgres under hensyn til den kystnaere
placering.

Andet: Landskabelige kvaliteter og veerdifuld vegetation skal seges

bevaret.
En eventuel udvidelse af Gilleleje Havn mod vest med tilhgren-
de bebyggelse skal fastleegges i en samlet plan for omradet.

Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.
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Rammetype: R4 - Gilleleje Rammetype: R5 - Gilleleje
Anvendelse: Rekreative formal: Anvendelse: Rekreative formdl som friarealer, naturgrunde, parkeringsplads
Feriehytter med tilhgrende faellesanlaeg, restaurant, grant samt eksisterende lovlige anvendelse til feriebeboelse.
omrade o.l. Omradet skal friholdes for bebyggelse bortset fra eventuelle
Offentligt formal: mindre bygninger (toiletter, kiosk m.v.), som er ngdvendige for
Kursusvirksomhed o.l. omradets anvendelse.
Butiksstar- Ingen butikker i omrddet. Butiksstar- Max. 250 m? bruttoetageareal.
relser: relser:
Grundster- | omrddet méa der ikke foretages yderligere udstykning. Grundster- Ingen seerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.
relse: relse:
Bebyggelses- Ingen szerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning. Bebyggelses- Ingen seerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.
teethed: teethed:
Bygnings- Max. 1 etage. Bygnings- Ingen seerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.
hgjde: Max. 5 m. hgjde:
Max. 7 m for restaurantbygninger, kursusbygninger o.l. Bevaring: Landskabelige kvaliteter og vaerdifuld vegetation skal sgges
Bevaring: Placering og udformning af bygninger skal ske under hensyn- bevaret.
tagen til omrddets landskabelige vaerdier.
Andet: Omradets zonestatus skal forblive uaendret.
Andet: Der ma kun opfares bebyggelse, der er ngdvendig for omra-

dets anvendelse og kun efter en samlet plan for omradet.

Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.

Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.
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Rammetype: R6 - Gilleleje Rammetype: R7 - Gilleleje

Anvendelse: Rekreativt formal som offentligt friareal. Anvendelse: Rekreativt formdl som campingplads, vandrehjem, restaurant,

Butiksstar- Max. 250 m?bruttoetageareal. ferlehjgm, stranodpark, friarealer, parkeringsplads o.l.

relser: Offentligt formal - Nakkehoved Fyr

Landbrug.

Grundstar- Ingen szerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning. _

relse: Butiksstar- Max. 250 m? bruttoetageareal.

relser:

Bebyggelses- Ingen szerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning. ) .

taethed: Grundstar- Ingen szerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.

: relse:

Bygnings- Ingen szerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning. ) .

hajde: Bebyggelses- Ingen saerlige bestemmelser udover geeldende lovgivning.
: taethed:

Bevaring: Landskabelige kvaliteter og veerdifuld vegetation skal sgges , ige b | 4 dende lovaivni
bevaret. Placering og udformning af bygninger skal ske under ﬁyg(;"ﬁgs' Ingen szrlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.
hensyntagen til omradets landskabelige veerdier. gde
Der ma kun udfares og opferes bebyggelse, der er ngdvendig Bevaring: Landskabelige kvaliteter og veerdifuld vegetation skal sgges
for omradets anvendelse til rekreative formal, og kun efter, at bevaret.
der er lavet en samlet plan for omradet.

Andet: Der ma kun udferes og opferes bebyggelse, der er ngdvendig

Andet: Omrédets zonestatus skal forblive ueendret. for omrddets anvendelse til rekreative formal, og kun efter, at

Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.

der er lavet en samlet plan for omradet.

Ny bebyggelse skal opfgres under hensyn til den kystnaere
placering.

Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.
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Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.

Rammetype: R9 - Gilleleje Rammetype: R12 - Gilleleje
Anvendelse: Rekreativt formal som golfbane med tilhgrende serviceanlag, Anvendelse: Rekreativt formal som campingplads, turistfaciliteter o.l. Der
f.eks. restaurant, kiosk, klubhus o.l. ma kun opfares bebyggelse, der er ngdvendig for omradets
Butiksstar- Max. 250 m? bruttoetageareal. anvendelse og kun efter en samlet plan.
relser: Butiksstar- Max. 250 m? bruttoetageareal.
Grundster- Ingen seerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning. relser:
relse: Grundster- Ingen saerlige bestemmelser udover geeldende lovgivning.
Bebyggelses- Ingen seerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning. relse:
teethed: Bebyggelses- Ingen saerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.
Bygnings- Ingen seerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning. teethed:
hejde: Bygnings- Max. 8,5 m.
Bevaring: Landskabelige kvaliteter og veerdifuld vegetation skal sgges hojde:
bevaret. Bevaring: Placering og udformning af bygninger, anleeg og faciliteter
Andet: Der ma kun udfares anlaeg og opfares bebyggelse, der er ngd- m”;l skal ske under hensyntagen il omrddets landskabelige
vendig for omradets anvendelse og kun efter, at der er lavet veerdier.
en samlet plan for omradet. Andet: Udsigten fra Hilleradvejen til Nakkehoved Fyr skal bevares.

Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.
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Rammetype: S1 - Gilleleje

Anvendelse: Sommerhusomrdde og rekreative formal.

Butiksstar- Ingen butikker i omradet.

relser:

Grundstar- Min. 1200 m?, hvor en servitut ikke fastseetter en anden mind-

relse: stegrundstarrelse.

Bebyggelses- Max. 10 % for den enkelte ejendom.

teethed:

Bygnings- Max. 1 etage.

hejde: Max. 5 m.
| omrader hvor eksisterende bebyggelse overvejende er opfert
pd anden made end i 1 etage og med max. hgjde pd 5 m kan
tillades:
Max. 1% etage.
Max. 6,5 m.
Max. facadehgjde 3 m.

Bevaring: Landskabelige kvaliteter og veerdifuld vegetation skal s@ges
bevaret.

Andet: Eksisterende grenne omrader inden for sommerhusomraderne

fastholdes til grenninger, bypark m.v.

Omrdadet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.

Rammetype: S2 - Gilleleje

Anvendelse: Sommerhusomrdde og rekreative formal.

Butiksstar- Ingen butikker i omradet.

relser:

Grundstar- Min. 1500 m?, hvor en servitut ikke fastsaetter en anden mind-

relse: stegrundstgarrelse.
Enhver grund skal have en sddan sterrelse, at den kan omfatte
et rektanguleert areal pd mindst 30 x 40 m.

Bebyggelses- | Max. 10 % for den enkelte ejendom.

teethed:

Bygnings- Max. 1 etage.

hgjde: Max. 5 m.
| omrader, hvor eksisterende bebyggelse overvejende er opfert
pd anden made end i 1 etage og med max. hgjde pd 5 m kan
tillades:
Max. 1" etage.
Max. 6,5 m.
Max. facadehgjde 3 m.

Bevaring: Landskabelige kvaliteter og veerdifuld vegetation skal seges
bevaret.

Andet: Eksisterende grenne omrader inden for sommerhusomraderne

fastholdes til grgnninger, bypark m.v.

Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.
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Rammetype: S4 - Gilleleje

Anvendelse: Sommerhusomrade.
Butiksstar- Ingen butikker i omrddet.
relser:

Grundster- Min. 2400 m?.

relse:

Bebyggelses- Max. 10 % for den enkelte ejendom.
teethed:

Bygnings- Max. 1 etage.

hgjde: Max. 5 m.

Bevaring: Ingen seerlige bevaringshensyn
Andet: -

Rammetype: S5 - Gilleleje

Anvendelse: Sommerhusomrdde som badehotel, ferielejligheder med tilhg-
rende feellesanlaeg.

Butiksstar- Ingen butikker i omradet.

relser:

Grundster- Min. 1200 m?, hvor der ikke ved servitutter er fastsat en starre

relse: mindste-grundstarrelse.

Bebyggelses- Max. 20 % for den enkelte ejendom.

teethed:

Bygnings- Max. 3" etage.

hgjde: Max. 18 m.

Bevaring: De landskabelige kvaliteter og veerdifuld vegetation skal sgges
bevaret, sdledes at sommerhusomrdde S5 indgdr som helhed i
det omkringliggende sommerhusomrade S1.

Andet: Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.
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Kommuneplanramme

Kommuneplanramme

Rammetype: L - Gilleleje

Anvendelse: Landbrugsformal, skovbrug m.v.

Butiksstar- Gardbutikker i overfladige landbrugsbygninger max. 250 m?

relser: bruttoetageareal.
| tilknytning til jordbrugserhvervet “stalddgrssalg”.

Grundstar- Ingen szerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.

relse:

Bebyggelses- Ingen seerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.

teethed:

Bygnings- Ingen seerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.

hajde:

Bevaring: Arealer, som er udpeget som vaerende beskyttelsesomrdder for
landskabs-, natur- og kulturveerdier i det dbne land (jf. Region-
plan 2005), skal sages bevaret og beskyttet mod indgreb, der
vil @ndre landskabet.

Anden anvendelse end landbrug og skovbrug skal placeres og
udformes under hensyntagen til landbrugsmaessige og land-
skabelige interesser.

Andet: Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.

Rammetype: LS - Gilleleje

Anvendelse: Friarealer i forbindelse med bagvedliggende bebyggelse.

Butiksstar- Ingen butikker i omrddet.

relser:

Grundster- Ingen szerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.

relse:

Bebyggelses- Ingen szerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.

teethed:

Bygnings- Ingen szerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.

hgjde:

Bevaring: Arealer, som er udpeget som veaerende beskyttelsesomrader for
landskabs-, natur- og kulturveerdier i det dbne land. (jf. Regi-
onplan 2005), skal s@ges bevaret og beskyttet mod indgreb,
der vil @&ndre landskabet.

Landskabelige kvaliteter og veerdifuld vegetation skal s@ges
bevaret. Der ma ikke opfares bebyggelse i omrdderne.

Andet: Omradet skal forblive i landzone.

Omrddet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.
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PLANLAGNINGSDISTRIKT GRASTED

Karakteristik af omradet

Planlaegningsdistrikt Graested ligger som et cen-
tralt omrdde midt i kommunen. Mod syd graenser
omradet op til Helsinge Kommune og Gribskov og
er ellers omkranset af kommunens gvrige planlaeg-
ningsdistrikter Gilleleje, Blistrup/Smidstrup og Kr.
Esbanderup/Esrum.

| omrddet var der pr. 1. januar 2005 ca. 4.500 ind-
byggere ud af kommunens ca. 21.000 indbyggere.

Omradets bebyggelse

Hovedparten af borgerne i planlaegningsdistrikt
Graested bor i Graested. | modsaetning til de gvrige
planlaegningsdistrikter i kommunen er der ingen
sommerhusomrader. Bymidten i Graested er i dag en
blanding af nyere og aldre bebyggelse. Den aldste
bebyggelse ligger omkring kirken og gadekaeret, og
bestod oprindeligt af garde. Senere har bebyggelsen
bredt sig mod @st langs Hovedgaden, og da jernba-
nen kom til byen langs Stationsve;j.

De sidste par ar er der opfert flere bolighyggerier
bdde som parcel-, raekke- og klyngehuse, ligesom
der er opfart flere zeldreegnede boliger.

| den sydlige del af byen ligger erhvervsomradet
Mestervangen.

Det dbne land og spor fra det historiske kul-
turlandskab

Landskabeligt er omrddet praeget af en markant
hgjderyg over Graested Overdrev og Aggebo Hegn til

Blistrup. Hajderyggen er en forgrening af en land-
skabelig hgjderyg, der tager sit udspring helt nede
ved Sjealsg, gar op gennem Gribskov og fortsaetter
over Esbgnderup til Sgborg Se.

Omradet har veeret skovrigt med mange vddom-
rader. Bebyggelserne er opstdet i det skovrige og
kuperede terraen. Endnu ved udskiftningen var der
stadig store skovpartier tilbage.

Graested Overdrev mellem Graested by og Gribskov
blev farst bebygget og opdyrket i 1800-tallet med
sma husmandslodder.

| dag fremtraeder det stadig som et seerpraeget,
steerkt kuperet terren med mange vddomrader og
sma bevoksninger.

Offentlig service i Graested

Graested er det ene af kommunens to kommunecen-
tre. Omradets afgraensning er sammenfaldende med
skoledistriktet for Graested Skole, hvor der er hal og
SFO tilknyttet. Herudover ligger Alme Skole, der er
en privatskole i Alme.

| Graested ligger BLIK - det feelles skole- og folkebib-
liotek. Biblioteket ligger i den tidligere gymnastiksal
pd Graested Skole. Herudover ligger der en ung-
domsskole i Graested.

| Graested er der tre dagsinstitutioner. To er kommu-
nale og én er selvejende. I tilknytning til den kom-
munale Graested Barnehave Elverhgjen, Troldehulen
ligger dagplejernes legestue.

Omradets sundheds- og omsorgscenter Skovminde
ligger i Graested.

| Graested ligger der 21 aldreboliger, heraf er 11
beskyttede. Boligerne ligger pa Skovsmindeparken
(alle beskyttede boliger) og Karlsmindehaven.

Fremtidige initiativer i planlaegningsdistrikt
Graested

De fremtidige initiativer i Graested omfatter primaert
udpegninger af nye arealer til bolig og erhvervsfor-
mal, som udpeges pd henholdsvis kort sigt (2005

- 2010), mellemlang sigt (2011 - 2017) og lang sigt
(2018 - og frem).
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Andre tiltag

“Greested - den gode by”

Byrddet vil arbejde videre med byudviklingsprojek-
tet "Graested - den gode by”, som blev igangsat i
2001 med det formal, at fa forskannet Graested og
skabe en helhedsplan, der sikrer den gode by for alle
borgere.

Byrddet vil arbejde for en forskgnnelse og udvikling
af Graested midtby (centeromrddet) med udgangs-
punkt i falgende prioritering:

® Forskennelse og fortaetning af centeromradet
bl.a. ved trafiksanering af Graested Hovedgade og
Stationsvey.

® Forskgnnelse af omrddet omkring torvet og
parkeringsomradet ved kirken.

Fremtidige omrader til byformal
Plandistrikt Omrade Areal

Kort sigt (2005-2010)
Graested Breddam Nord [EHEELE

Graested Bredam Syd ca. 16,2 ha
Graested v. Praestegarden ca. 2,1ha
Greested Svemmeha ca. 2,3ha
Graested Graested Vest ca. 7,8 ha
Graested Graested Syd ca. 13,9 ha

Mellemlang sigt (2011-2017)
Greested Greested Syd

ca. 16,4 ha
ca. 4,6 ha
ca. 17,7 ha

Graested v. Praestegarden
Graested Graested S.@.

Lang sigt (2018-frem)
Graested Greested N.V.

ca. 18,0 ha

Boligformal.
Boligformal.
Offentlige formal

Boligformal
Boligformal

Boligformal

Erhvervsformal

Boligformal

Ny svemmehal
| den sydastlige del af byen planleegger Byrddet
opferelsen af en ny svsmmehal.

Ny daginstitution og handicapboliger

Byrddet planleegger opfarelse af ny daginstitution
pad en mindre del af Praestegdrdsjorden i Graested i
tilknytning til opfarelse af 22 almene- og handicap-
boliger

Skovsmindeparken

Kapaciteten for omsorgscentret Skovsminde plan-
laegges udbygget, sa der pa kort sigt kan ske en
udvidelse af sdvel boligantal som areal til omsorgs-
centerets gvrige funktioner.

Anvendelse Bemaerkninger/Kommentarer

Omradet er udlagt som rammeomrade B26.

Omradet er udlagt som rammeomrade B27.

Udpeget i regionplan 2005.

Veterantogscentret

Byradet vil arbejde for, at der kan ske en udvidelse af
Veterantogscentret ved Graested Station umiddelbart
@st for banen.

Nye veje

| forbindelse med dbningen af Graested Omfartsvej

i efterdret 2005, vil de nuveerende gennemfartsveje
Marumvej og Graested Stationsvej efterfalgende blive
trafiksaneret.

Graested Hovedgade omlaegges i forbindelse med
realiseringen af den planlagte omfartsvej vest om
Graested, som ventes at aflaste bymidten vaesentligt.
Der er konkrete planer om anlaeg af nye veje i
forbindelse med igangvaerende byudviklingsprojek-
ter. Her kan naevnes: Breddam og erhvervsomradet
Mestervangen i Graested.

Omradet er en del af rammeomradet D5.

Offentlige formal Omradet er udlagt som rammeomrade D7.
Udpeget i regionplan 2005. Areal kan ikke kommune- el. lokalplanleegges fer end tracét for Graested-Gillelejevejen er fastlagt.

Udpeget i regionplan 2005. Omradet kan ferst realiseres i 2. halvdel af planperioden.

Offentlige formal Udlagt som rammeomrade D5

Omradet er ikke regionplanlagt.
Omradet er ikke regionplanlagt
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RAMMEBESTEMMELSER FOR PLANLAGNINGSDISTRIKT GRASTED

Rammebestemmelser for lokalplanlaegningen i planlaegningsdistrikt Graested:

Kommuneplanramme Kommuneplanramme
Rammetype: B1 - Graested Rammetype: B3 - Graested
Anvendelse: Boligformal (dben-lav og taet-lav bebyggelse) med tilhgrende Anvendelse: Boligformal (dben-lav og taet-lav bebyggelse) med tilhgrende
serviceanlaeg som daginstitutioner, boliger for geldre og feel- serviceanlaeg som daginstitutioner, boliger for eeldre og feel-
leshuse, mindre butikker og virksomheder, der uden genevirk- leshuse, mindre butikker og virksomheder, der uden genevirk-
ninger kan indpasses i omradet. ninger kan indpasses i omradet.
Butiksstar- Max. 250 m? bruttoetageareal. Butiksstar- Max. 250 m? bruttoetageareal.
relser: relser:
Grundster- Min. 700 m?2. Grundster- Aben-lav bebyggelse:
relse: Pa ejendomme starre end 1000 m? kan der opfares et antal relse: Min. 700 m?2.
boliger svarende til, at nettogrundarealet pr. bolig udger Teet-lav bebyggelse:
mindst 500 m2. Min. 500 m? inkl. andel i faelles opholdsarealer.
(Bfoh”gerne slkal o)pfﬂrgsl hjlttellle.lr. dslvollst Ealrrztmfnhfalgnr?ende” Bebyggelses- | Max. 35 % for omrddet som helhed.
eelies gavimur) med fodret Igflighedsskel ttotlamiliehuse elier teethed: Max. 25 % for den enkelte ejendom (3ben-lav).
raekke- og klyngehuse).
. Bygnings- Max. 2 etager.
. 0 o
Bebyggelses Max. 25 % for den enkelte ejendom. hgjde: Aben lav bebyggelse hajst 17 etage,
teethed:
Max. 8,5 m.
Bygnings- Max. 174 etage. .
N B : -
hejde: Max. 8,5 m. evaring
. . . . ) Andet: Mindst 20 % af omradet skal anvendes til starre samlede
Bevaring: De eksisterende grgnne omrdder der er i forbindelse med : . o
. . . friarealer af forskellig karakter feelles for omradet.
boligomrdderne skal friholdes for bebyggelse.
Andet: -
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Kommuneplanramme

Kommuneplanramme

Rammetype: B6 - Graested

Anvendelse: Boligformal (3ben-lav bebyggelse) og landsbrugserhverv.

Butiksstar- Gardbutik i overfladige landbrugsbygninger max. 250 m? brut-

relser: toetageareal.
| tilknytning til jordbrugserhvervet “stalddgrssalg”.

Grundster- Min. 700 m?.

relse:

Bebyggelses- | Max. 25 % for den enkelte ejendom og omradet som helhed.

teethed:

Bygnings- Max. 1/ etage.

hajde: Max. 8,5 m*.

Bevaring: Landsbyernes saerlige miljgmaessige og arkitektoniske kvaliteter
fastholdes gennem et szerligt seet af bebyggelsesregulerende
bestemmelser og en regulerende, samlet planlaegning for det
enkelte omrade.

Andet: Omradernes zonestatus skal forblive uaendret.

* Denne bestemmelse gaelder ikke for bygninger til landbrugs-
erhverv, for hvilke der geelder seerlige bestemmelser

Rammetype: B26 - Graested
Anvendelse: Boligformal (dben-lav og teet-lav bebyggelse med et mindre
omfang af etagebebyggelse) samt bebyggelse til offentlige
formal.
Butiksster- Ingen butikker i omradet.
relser:
Grundster- Aben-lav bebyggelse:
relse: Min. 700 m?.
Teet-lav bebyggelse:
Min. 400 m2.
Grundarealet kan veere en del af bebyggelsens fallesareal.
Offentlig bebyggelse (institutioner):
Min. 3000 m?.
Bebyggelses- | Aben-lav bebyggelse:
teethed: Max. 25 % for den enkelte ejendom.
Teet-lav bebyggelse:
Max. 35 % for omradet som helhed.
Etagebebyggelse:
Max. 40 % for omradet som helhed.
@vrig bebyggelse:
Max. 35 % for den enkelte ejendom.
Bygnings- Max. 2"/ etage.
hajde: Max. 12 m.
Bevaring: Pa grund af omrédets saerlige landskabskarakter og omradets

mange sger og vandhuller skal de landskabsmaessige traek i
videst muligt omfang respekteres og bevares. Der skal tilstrae-
bes, at bebyggelsen tilpasses det eksisterende landskab.

Rammeteksten fortseettes naeste side
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Kommuneplanramme

Kommuneplanramme

B26 - Graested fortsat

Andet:

Den endelige placering af omradder til henholdsvis dben-lav-, taet-lav-
og etagebebyggelse samt institutioner skal fastlaegges i en lokalplan
under hensyntagen til det veerdifulde landskab.

Raekkefglge for udbygning:

Ved lokalplanleegning opdeles omrédet i omréde | med adgang fra
Marumvej og omrade Il med adgang fra Dgnneveeldeve;.

Omrade | opdeles i delomrdderne A (Al, A2, A3 og A4) og B (B | og
B2).

Omrade Il opdeles i delomrdderne C (Cl, C2 og C3) og D (DI og 02).
Omréde I:

For omrade | gaelder, at delomrdde B farst kan bebygges efter udbyg-
ning af delomrade A, dog med den undtagelse, at der kan etableres
en offentlig institution inden for omrdde B2.

For omrdderne Al og A3 skal der laves en samlet bebyggelsesplan.
For omraderne A2 og A4 skal der laves saerskilte bebyggelsesplaner.
Delomrade A skal udbygges i etaper. Der skal enten foregd en udbyg-
ning ved en samlet udstykning og bebyggelse af omrdderne Al og A3
eller en udbygning af omraderne A2 og A4. De 2 valgte omrader skal
veere bebygget inden de gvrige 2 omrdder inden for delomrdde A
kan udstykkes og bebygges.

Omrade Il:

For omrade Il gaelder, at delomrdde D farst kan bebygges efter be-
byggelse af delomrade C.

Der skal laves en samlet bebyggelsesplan for omraderne Cl, C2 og
C3, hvorpa 2 af omrdderne kan bebygges. De 2 valgte omrader skal
vaere bebygget, inden del tredje omrdde i delomrdde C kan udstykkes
og bebygges.

Byrddet betragter et omrade som bebygget, ndr omradet er fuldt
udstykket og bebygget med 85 % (inkl. bebyggelse under opfarelse).
Omradet ligger i byzone.

Rammetype: B27 - Graested

Anvendelse: Boligformal (3ben-lav- og teet-lav bebyggelse) samt bebyg-
gelse til faelleshuse og lignende.

Butiksster- Ingen butikker i omradet.

relser:

Grundster- Aben-lav bebyggelse:

relse: Min. 700 m?.

Teet-lav bebyggelse:
Min. 400 m?2.
Grundarealet kan veere en del af bebyggelsens faellesareal.

Bebyggelses- | Aben-lav bebyggelse:

teethed: Max. 25 % for den enkelte ejendom.

Teet-lav bebyggelse:
Max. 35 % for delomrddet som helhed.

Bygnings- Max. 2 etager.

hgjde: Max. 8,5 m.

Bevaring: Pa grund af omradets saerlige landskabskarakter og omradets
mange sger og vandhuller skal de landskabsmaessige traek i
videst muligt omfang respekteres og bevares. Det skal tilstrae-
bes, at bebyggelsen tilpasses det eksisterende landskab.

Andet: Den endelige placering af omrader til henholdsvis dben-lav-

og teet-lav bebyggelse skal fastlaegges i en lokalplan under
hensyntagen til det vaerdifulde landskab.

Omradet ligger i landzone og overfares farst til byzone i
forbindelse med vedtagelse af en bebyggelsesregulerende
lokalplan for omradet.
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Kommuneplanramme

Kommuneplanramme

Rammetype: C2 - Graested

Anvendelse: Centerformal: Butikker, kontorer, hoteller, restauranter samt
mindre ikke generende vaerkstedsvirksomhed i tilknytning til
butikker.
Offentlige formal: Institutioner, parkering.
Boligformédl: Aben-lav, teet-lav og etagehus bebyggelse.

Butiksstar- Dagligvarebutikker:

relser: Max. 3000 m? bruttoetageareal pr. butik.
Udvalgsvarebutikker:
Max. 1500 m? bruttoetageareal pr. butik.
Indenfor omrdde C2 og C5 mé& der max. udnyttes 8.000 m?
bruttoetageareal i alt til nybyggeri, tilbygninger og omdannel-
ser til butiksformal i planperioden

Grundster- | forbindelse med ny bebyggelse skal der udlzeegges et op-

relse: holdsareal svarende til mindst 25 % af boligetagearealet og
10 % af erhvervsarealet.

Bebyggelses- Max. 40% af den enkelte grund ma bebygges.

teethed:

Bygnings- Max. 2"/ etage.

hgjde: Max. 6,5 m facadehgjde.
For ejendommen Graested Mglle gzelder, at bebyggelse mod
Greested Hovedgade kan opfares i 2"~ etage med en max.
facadehgjde pd 7 m. P3 den resterende del af grunden ma
bebyggelsen kun opfares i 12 etage.

Bevaring: Ingen saerlige bevaringshensyn.

Andet: Bebyggelsen skal placeres sdledes, at genevirkninger i forhold

til anden bebyggelse eller omgivelserne undgas.

Rammetype: C5 - Graested

Anvendelse: Centerformal:
Butikker, kontorer, hoteller, restauranter samt mindre ikke
generende vaerkstedsvirksomhed i tilknytning til butikker.
Boligformal:
Aben-lav, teet-lav og etagehus bebyggelse.

Butiksstar- Dagligvarebutikker:

relser: Max. 3000 m? bruttoetageareal pr. butik.
Udvalgsvarebutikker:
Max. 1500 m? bruttoetageareal pr. butik. Indenfor omrade C2
0og C5 ma der max. udnyttes 8.000 m? bruttoetageareal i alt
til nybyggeri, tilbygninger og omdannelser til butiksformal i
planperioden

Grundstgr- Ingen seerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.

relse: | forbindelse med opfarelse af ny bebyggelse skal der udleeg-
ges et udendars opholdsareal for bebyggelsens beboere.

Bebyggelses- Max. 80% af den enkelte grund ma bebygges.

teethed:

Bygnings- Max. 274 etage.

hajde: Max. 10 m.

Bevaring: Ingen seerlige bevaringshensyn.

Andet: -
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Kommuneplanramme

Kommuneplanramme

Rammetype: D1 - Graested Rammetype: D5 - Graested
Anvendelse: Offentlige formdl som skole, institutioner for bgrn og unge, Anvendelse: Offentlige formal som skole, sportsplads, kursusvirksomhed,
institutioner for aldre, sportspladser, kursusvirksomhed m.v. institution for bgrn, unge og aldre, praestegard m.v.
Butiksstar- Ingen butikker i omradet. Butiksstar- Ingen butikker i omradet.
relser: relser:
Grundster- Ingen saerlige bestemmelser udover geeldende lovgivning. Grundster- Ingen seerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.
relse: relse:
Bebyggelses- | Max. 40 % for omrddet som helhed. Bebyggelses- | Max. 40 % for omrddet som helhed.
teethed: teethed:
Bygnings- Max. 2 etager. Bygnings- Max. 2 etager.
hgjde: Max. 12 m. hajde: Max. 12 m.
Belysningsaniaeg max. 30 m med afskeermede armaturer. Bevaring: Bebyggelsen skal placeres og udformes under hensyn til de
Bevaring: Ingen saerlige bevaringshensyn. saerlige landskabelige vaerdier, herunder isaer naerheden til
Andet: Bebyggelsen skal placeres saledes, at genevirkninger i forhold skov|en,ddE frfedede traer i Praestegdrdshaven og det fredede
til anden bebyggelse eller omgivelserne undgas. areat syd nerior. .
De lavtliggende mosearealer skal friholdes for bebyggelse.
En del af omradet er beliggende inden for beskyttelseszonen
langs Greested Hegn, og traeerne i Praestegdrdshaven og area-
lerne syd herfor er fredede.
Andet: Bebyggelsen skal placeres sdledes, at genevirkninger i forhold

til anden bebyggelse eller omgivelserne undgas.

Omradet skal overfgres til byzone.
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Kommuneplanramme

Kommuneplanramme

Rammetype: D7 - Graested

Anvendelse: Offentlige formal som trafikterminal, skole med tilknyttede
idraetsanlaeg, sportshaller og fritidsarealer.

Butiksstar- Ingen butikker i omradet.

relser:

Grundster- Ingen saerlige bestemmelser udover geeldende lovgivning.

relse:

Bebyggelses- | Max. 25 % for omrddet som helhed.

teethed:

Bygnings- Max. 12 etage.

hgjde: Max. 12 m.
Max. 15 m for en evt. sugmmehal.

Bevaring: Ingen saerlige bevaringshensyn.

Andet: Bebyggelsen skal placeres sdledes, at genevirkninger i forhold

til omgivelserne i videst muligt omfang undgas.

Rammetype: D10 - Greested

Anvendelse: Offentlige formal som renseanlaeg, slamlager, mandskabsbyg-
ning, laboratorier, vej, parkering m.m.

Butiksster- Ingen butikker i omradet.

relser:

Grundster- Ingen saerlige bestemmelser udover geeldende lovgivning.

relse:

Bebyggelses- | Ingen seerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.

teethed:

Bygnings- Max. 8,5 m.

hgjde: Enkelte bygningsdele som skorsten o.l. ma gives en hgjde pa
max. 12 m.

Bevaring: Ingen saerlige bevaringshensyn.

Andet: Bebyggelsen og tekniske anlaeg skal placeres og udformes

sdledes, at de landskabelige veerdier pavirkes mindst muligt.
Omradet forbliver i landzone.
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Ny kommuneplanramme

Rammetype: D14 - Graested

Anvendelse: Offentlige formal som skole, institutioner for bgrn og unge,
institutioner for aldre, sportspladser, kursusvirksomhed m.m.

Butiksster- Ingen butikker i omrddet

relser:

Grundster- Ingen saerlige bestemmelser udover geeldende lovgivning.

relse:

Bebyggelses- | Bebyggelsesprocenten for omrddet under ét ma ikke overstige

teethed: 50

Bygnings- max. 12 m.

hajde: Bebyggelse ma ikke opfares med mere end 2 etager,

Bevaring: Ingen saerlige bevaringshensyn.

Andet: Omradet ligger i byzone.
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Kommuneplanramme

Kommuneplanramme

Rammetype: E2 - Graested Rammetype: E6 — Graested
Anvendelse: Erhvervsformal som mindre butikker, industri, handveerk og Anvendelse: Erhvervsformal som mindre industri, hdndvaerk og lagervirk-
lagervirksomhed, herunder service- og forretningsvirksomhed. somhed.
Enkelte boliger (bestyrer-, portnerbolig o.1.) i tilknytning til den Enkelte boliger (bestyrer-, portnerbolig o.l.) i tilknytning til den
enkelte virksomhed. enkelte virksomhed.
Butiksstar- Butikker med saerligt pladskraevende varegrupper, max. 1500 Butiksstar- Butikker med salg af egne produkter fra en virksomheds pro-
relser: m? bruttoetageareal. relser: duktion, max. 200 m? bruttoetageareal.
o 7 B . 2
Dog ma kun én butik™ veere op til 3000 m pruttoetageareal. Grundstar- Ingen szerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.
Butikker med salg af egne produkter fra en virksomheds pro- relse:
duktion, max. 200 m? bruttoetageareal. :
Bebyggelses- | Det lede f f bygninger ma ikke overstige 2,2
Grundstar- Ingen szerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning. ygg. > 3 s?m rurmiang at byghinger me fike overstg
lse: teethed: m3/m? grundareal.
rebse. Max. 30 % af den enkelte grunds areal ma bebygges.
Bebyggelses- Max. 40 % for den enkelte ejendom. .
Bygnings- Max. 19 m.
teethed: Max. 1/3 af det enkelte grundareal ma bebygges. h)(;?de' g
ﬁé?;:gs_ Max. 8,5 m. Bevaring: Ingen szerlige bevaringshensyn.
Bevaring: | lige bevarinash Andet: Bebyggelsen skal placeres sdledes, at vaesentlige genevirknin-
evanng- NYEN >aEriige bevaringshensyn. ger i forhold til anden bebyggelse eller omgivelser undgas.
Andet: Bebyggelsen skal placeres sdledes, at vaesentlige genevirknin-

ger i forhold til anden bebyggelse eller omgivelser undgas.

* Butikken ma kun etableres under forudseetning af, at der
ikke er etableret en tilsvarende butik i omrade E8 Gillelgje.
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Kommuneplanramme

Kommuneplanramme

Rammetype: E7 - Graested Rammetype: E10 - Graested

Anvendelse: Erhvervsformal som mindre industri, hdndvaerk og lagervirk- Anvendelse: Erhvervsformal som mindre butikker, industri, hdndvaerk og
somhed, herunder service- og forretningsvirksomhed i tilknyt- lagervirksomhed herunder service- og forretningsvirksomhed.
ning til den enkelte virksomhed. Enkelte boliger (bestyrer-, portnerbolig o.1.) i tilknytning til den

Butiksstar- Butikker med salg af egne produkter fra en virksomheds pro- enkelte virksomhed.

relser: duktion, max. 200 m? bruttoetageareal. Butiksstar- Butikker med seerlig pladskraevende varegrupper, max. 1500

. S Iser: m? bruttoetageareal.
Grundster- | seerlige bestemmelser udover gzeldende lovgivning. € . .
rerls:' >er ngen 9 udoverg vgvning Butikker med salg af egne produkter fra en virksomheds pro-
: duktion, max. 200 m? bruttoetageareal.
Bebyggelses- Max. 25 % for den enkelte ejendom. : .
tathed: Grundster- Ingen seerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.
: relse:
Bygnings- Max. 8,5 m. .
h?;gdel' g9 X Bebyggelses- Max. 40 % for den enkelte ejendom.
19e: teethed: Max. 1/3 af det enkelte grundareal ma bebygges.
Bevaring: Ingen szerlige bevaringshensyn.
varing gen &g vanngsnensy Bygnings- Max. 8,5 m.

Andet: Bebyggelsen skal placeres sdledes, at vaesentlige genevirknin- hgjde:
ger i forhold til anden bebyggelse eller omgivelser undgas. Bevaring: | lige bevaringsh
Omradet forbliver i landzone. evaring: ngen saerlige bevaringshensyn.

Andet: Bebyggelsen skal placeres saledes, at vaesentlige genevirknin-

Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.

ger i forhold til anden bebyggelse eller omgivelser undgas.




GRASTED-GILLELEJE KOMMUNE
KOMMUNEPLAN 2005 - 2017 « RAMMER

Kommuneplanramme

Rammetype: R1 - Greested

Anvendelse: Rekreativt formdl som idraetshal, sportsplads, nyttehaver, feel-
les friareal o.l.

Butiksstar- Ingen butikker i omradet.

relser:

Grundster- Ingen seerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.

relse:

Bebyggelses- | Max. 25 % for hvert omrade som helhed.

teethed:

Bygnings- Ingen saerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.

hgjde: Arealer til idreetsanlaeg. Belysningsanleeg max. 30 m med
afskaermede armaturer.

Bevaring: Ingen saerlige bestemmelser udover geeldende lovgivning.

Andet: Omradet skal friholdes for bebyggelse, der ikke er ngdvendig

for omradets anvendelse.
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Kommuneplanramme

Rammetype: L - Greested
Anvendelse: Landbrugsformal, skovbrug m.v.
Butiksstar- Gardbutikker i overflgdige landbrugsbygninger max. 250 m?
relser: bruttoetageareal.

| tilknytning til jordbrugserhvervet “stalddgrssalg”.
Grundstar- Ingen szerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.
relse:
Bebyggelses- Ingen szerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.
teethed:
Bygnings- Ingen szerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.
hgjde:
Bevaring: Arealer, som er udpeget som vaerende beskyttelsesomrdder for

landskabs-, natur- og kulturveerdier i det dbne land (jf. Region-
plan 2005), skal sages bevaret og beskyttet mod indgreb, der
vil @ndre landskabet.

Anden anvendelse end landbrug og skovbrug skal placeres og
udformes under hensyntagen til landbrugsmaessige og land-
skabelige interesser.

Andet:
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PLANLAGNINGSDISTRIKT KR. ESBONDERUP/ESRUM

Karakteristik af omradet

Planlaegningsdistrikt Kr. Esbgnderup og Esrum
afgraenses mod nord af Kattegat, mod vest af
planlaegningsdistrikt Gilleleje og af Esrum A ned til
Snaevret Skov, for derefter at fglge den sydlige kant
af Sgborg og graense op til planlaegningsdistrikt
Graested ved Vokstrup.

| omradet var der pr. 1. januar 2005 ca. 3.300 ind-
byggere ud af kommunens ca. 21.000 indbyggere.

Kystomradets bebyggelse

Langt hovedparten af bebyggelsen ved kysten er
sommerhusomrader, der er vokset sammen. Bortset
fra ved den fredede kile fra Tegners Museum og ud
til kysten og de grgnne omrader ved Hulergd og
Strandvejen i Dronningmelle. Langs Strandvejen i
Villingebaek er der stadig ejendomme og spor, som
peger tilbage til omradets tid som fiskerleje med
ophalingssted og fra perioden med teglveerksdrift,
hvorfra Teglvaerkssgen, bestyrerboligen og nogle
enkelte arbejderboliger stammer.

Det abne land og spor fra det historiske kul-
turlandskab

Det dbne land i planlaegningsdistriktet er steerkt
kuperet og rigt pd vandlgb og vddomrader. Som kul-
turlandskab kan lokalomradet deles op i Villingerad-
omradet, Esrumomradet og Kr. Esb@nderupomradet.

Villingeredomradet
Landsbyen Villingerad er opstdet som en rydning i
datidens store skovomrdde. Det var en af de farste

bebyggelser, som Esrum Kloster kom i besiddelse af.
Andre bebyggelser blev nedlagt og jordene lagt un-
der Villingergd, som derefter blev drevet som gods.

Landsbyen Villingerad har en egenartet karakter,
idet Gurre A deler byen i en nordlig og sydlig del.
Omradets ubergrte enge og gardene op til den er en
sjeeldenhed i dag, som Byrddet mener bgr beskyttes
mod villabebyggelse el.lign.

Esbgnderupomradet

Landskabeligt er omraddet praeget af en markant,
tidligere skovbevokset hgjderyg, der udspringer ved
Sjeels@, gar op til Gribskov, fortseetter videre over Kr.
Esbenderup og slutter ved Sgborg Sg. Samtidig fin-
des mange vddomrader, der ligger i det afvekslende,
kuperede terraen. Bebyggelserne er praeget af sma
landsbyer og enkelte garde, og ud fra stednavnene
at dgmme er bebyggelserne ikke s& gamle.

Den nordlige del af omrddet omkring Saltrup og Kr.
Esbgnderup danner afslutningen pd den nordsjael-
landske hgjderyg fra Sjaels@. Det skrdner nu skovlgst
mod Sgborg S@ og det tidligere store vddomrade
mellem Esbgnderup, Dragstrup og Snaevret Skov.

Esrumomradet

Landsbyen Esrum blev anlagt i en skovrydning. |
midten af 1100-tallet blev omradet overdraget til
Cisterciensermunkene, der opfarte Esrum Kloster.
Esrum er i dag en mindre landsby primaert med
boligomrader.

Vangens skovbevoksning udger sammen med

Snaevret Skov de sidste rester af den spredte skovbe-
voksning, der praegede de gamle ladegdrdsmarker. |
Gribskov, langs Esrum Sg, baerer lokaliteterne stadig
stednavne efter ladegdrdens stutterivange, f.eks.
Krogdal Vang og Tumlinge Vang.

Offentlig service i Esbgnderup og Esrum

Kr. Esbgnderup og Esrum er to af kommunens lokal-
centre. Omradets afgraensning er sammenfaldende
med skoledistriktet for Tingbakkeskolen, herudover
ligger den private Esrum Kost og Privatskole i omra-
det.

| tilknytning til Tingbakkeskolen ligger der en hal, der
kan benyttes af idreetsforeninger og andre, nar den
ikke bliver benyttet at skolen.

| omrédet er der to kommunale dagsinstitutio-
ner beliggende i hhv. Esrum og Kr. Esbgnderup.
Dagplejernes legestue ligger ved Tingbakkeskolen.

Omradets sundheds- og omsorgscenter Toftebo lig-
ger i Kr. Esbgnderup og Esbgnderup Sygehus, som
er Genoptraeningscenter.

| Kr. Esbanderup ligger der 16 zldreboliger. Boli-
gerne ligger pa Ngrrevej og Sygehusvej.
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Fremtidige initiativer i planlaegningsdistrikt Kr.
Esbgnderup/Esrum

De fremtidige initiativer i Kr. Esbgnderup/Esrum om-
fatter primaert udpegning af nye arealer til bolig og
erhvervsformal, som udlaegges pa henholdsvis kort
sigt (2005 - 2010) og lang sigt (2018 - og frem).

Fremtidige omrader til byformal
Plandistrikt Omrade Areal Anvendelse Bemeaerkninger/Kommentarer

Kort sigt (2005-2010)
Kr. Esbgn./Esrum Kr. Esban. st

Udpeget i regionplan 2005.
Kr. Esbgn./Esrum Kr. Esb. erhverv  ca. 2,8 ha Erhvervstorma Er udlagt som rammeomrade E3.

Lang sigt (2018-frem)
Kr. Esben./Esrum Kr. Esb. erhverv .2, Erhvervstormal  [Omradet er ikke regionplanlagt.
Kr. Esben./Esrum Esrum @st ca. 3,9 ha Boligforma Omradet er ikke regionplanlagt.
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RAMMEBESTEMMELSER FOR PLANLAGNINGSDISTRIKT KR. ESBONDERUP/ESRUM

Rammebestemmelser for lokalplanleegningen i planleegningsdistrikt Kr. Esbgnderup

/Esrum
Kommuneplanramme Kommuneplanramme
Rammetype: B1 — Kr. Esbgnderup/Esrum Rammetype: B4 — Kr. Esbgnderup/Esrum
Anvendelse: Boligformal (dben-lav og teet-lav bebyggelse) med tilhgrende Anvendelse: Boligformal (dben-lav bebyggelse) med tilhgrende service-
serviceanlaeg som daginstitutioner, boliger for aldre, faelles- anlaeg som daginstitutioner, boliger for eeldre, feelleshuse,
huse, mindre butikker, der uden genevirkninger kan indpasses mindre butikker, der uden genevirkninger kan indpasses i
i omradet. omradet.
Butiksstar- Max. 250 m? bruttoetageareal.
relser:
1 - 2
Grundstar- Min. 700 m. rBlJ|t”<:swr Max. 250 m? bruttoetageareal.
relse: Pa ejendomme starre end 1000 m? kan der opferes et antal eser
boliger svarende til, at nettogrundarealet pr. bolig udger Grundstgr- Min. 1200 m?.
mindst 500 m?. relse:
Boligerne skal opfares helt eIIe.r.delwst sammenhf‘gngende Bebyggelses- | Max. 25 % for den enkelte gjendom.
(feelles gavimur) med lodret lejlighedsskel (tofamiliehuse eller tathed:
reekke- og klyngehuse). :
, Bygnings- Max. 1'% etage.
- o)
Bebyggelses Max. 25 % for den enkelte ejendom. hgide: Max. 8.5 m.
teethed:

_ Bevaring: De eksisterende grgnne omrader skal udl til feell -
Bygnings- Max. 1> etage. vanng l 9 o . radet skal udisegges 1 fee es. Qp
hoide: Max. 8.5 holdsarealer. Omrader beliggende sgvaerts strandbyggelinien

plae: X € M. ma, i medfar af Lov om naturbeskyttelse, ikke bebygges.
Bevaring: De eksisterende granne omrader i forbindelse med boligomra- Landskabelige kvaliteter og veerdifuld vegetation skal s@ges
derne skal friholdes for bebyggelse. bevaret.
Andet: - Andet: Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.
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Kommuneplanramme

Kommuneplanramme

Rammetype: B5 — Kr. Esbgnderup/Esrum Rammetype: B6 — Kr. Esbgnderup/Esrum
Anvendelse: Boligformal (teet-lav bebyggelse). Anvendelse: Boligformal (dben-lav bebyggelse) og landsbrugserhverv samt
Butiksstar- Ingen butikker i omradet. andre udtrykkehg.t ang|vne.an|<.aeg, der kan indpasses i omra-
det uden vaesentlige genevirkninger.
relser:
rGeE;dst@r- Ingen serlige bestemmelser udover geeldende lovgivning. Butiksstar- Gardbutikker i overflgdige landbrugsbygninger max. 250 m?
i relser: bruttoetageareal.
Bebyggelses- | Max. 25 % for omrddet som helhed. | tilknytning til jordbrugserhvervet “stalddgrssalg”.
teethed: Grundster- Min. 700 m?.
Bygnings- Max. 1/ etage. relse:
hejde: Max. 8,5 m. . .
Bebyggelses- Max. 25 % for den enkelte ejendom og omradet som helhed.
Bevaring: Ingen szerlige bevaringshensyn. teethed:
Andet: Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen. Bygnings- Max. 1'% etage.

hgjde: Max. 8,5 m*.

Bevaring: Landsbyens seerlige miljgmaessige og arkitektoniske kvaliteter
fastholdes gennem et szerligt seet af bebyggelsesregulerende
bestemmelser og en regulerende, samlet planlaegning for det
enkelte omrade.

Andet: Omradernes zonestatus skal forblive usendret.

* Denne bestemmelse geelder ikke for bygninger til landbrugs-
erhverv, for hvilke der geelder seerlige bestemmelser
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Kommuneplanramme

Kommuneplanramme

Rammetype: B7 — Kr. Esbgnderup/Esrum Rammetype: B10 — Kr. Esbgnderup/Esrum
Anvendelse: Boligformal (3ben-lav og taet-lav bebyggelse) og landsbrugser- Anvendelse: Boligformal (3ben-lav bebyggelse) og landsbrugserhverv samt
hverv samt andre udtrykkeligt angivne anlaeg, der kan indpas- andre udtrykkeligt angivne anlaeg, der kan indpasses i omra-
ses i omradet uden vaesentlige genevirkninger i forhold til det uden vaesentlige genevirkninger i forhold til omgivelserne.
omgivelserne.
Butiksstar- Gardbutikker i overflgdige landbrugsbygninger max. 250 m?
Butiksstar- Gardbutikker i overflgdige landbrugsbygninger max. 250 m? relser: bruttoetageareal.
relser: bruttoetageareal. | tilknytning til jordbrugserhvervet “stalddgrssalg”.
| tilknytning til jordbrugserhvervet “stalddgrssalg”. Grundstar- Min. 1200 m?.
Grundstar- Min. 700 m?2. relse:
. o . 2 .
relse: Pa ejendomme starre end 3000 m kah tillades opfrz;r_t en Bebyggelses- | Max. 25 % for omradet som helhed og for den enkelte ejen-
raekkehusbebyggelse med et antal boliger svarende til, at net- tsethed: dom
togrundarealet pr. bolig udggr mindst 600 m?, hvoraf 350 m? : :
tillades udlagt som fzellesareal for bebyggelsen.* Bygnings- Max. 12 etage.
hgjde: Max. .
Bebyggelses- | Max. 25 % for omrddet som helhed. pide ax.8,5m
teethed: Max. 25 % for den enkelte ejendom til dben-lav bebyggelse. Bevaring: -
Ved tt-lav bebyggels.e ma eta%eareale.t ikke overstige 25% af Andet: Den endelige afgraensning af bebyggelserne fastlaegges som
nettogrundarealet (min. 600 m? pr. bolig). vist pa detailkortene.
Bygnings- Max. 1'% etage. Omradets zonestatus (landzone) skal forblive uaendret.
hagjde: Max. 8,5 m*.
N . . . §
Bevaring: Landsbyernes saerlige miljgmaessige og arkitektoniske kvaliteter benne bestemmelse geelder /kke‘ for bygninger til landbrugs
: erhverv, for hvilke der geelder seerlige bestemmelser
fastholdes gennem et seerligt saet af bebyggelsesregulerende
bestemmelser og en regulerende, samlet planlaegning for hele
omradet.
Andet: Omradets zonestatus andres ikke (byzone).

* Denne bestemmelse gaelder ikke for bygninger til landbrugs-
erhverv, for hvilke der geelder seerlige bestemmelser
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Kommuneplanramme

Kommuneplanramme

Rammetype: B11 — Kr. Esb@gnderup/Esrum Rammetype: B12 — Kr. Esbgnderup/Esrum

Anvendelse: Boligformal (dben-lav og teet-lav bebyggelse) med tilhgrende Anvendelse: Boligformal (dben-lav og teet-lav bebyggelse) med tilhgrende
serviceanlaeg. Boliger for aeldre og faelleshuse, der uden gene- serviceanlaeg som daginstitutioner, boliger for eldre, feelleshu-
virkninger kan indpasses i omradet. se, mindre butikker og virksomheder, der uden genevirkninger

kan indpasses i omradet.

Butiksstar- Ingen butikker i omradet.

relser: Butiksstar- Max. 250 m? bruttoetageareal.

Grundster- Min. 700 m?. relser:

relse: Pa ejendomme starre end 3000 m?, kan der opferes et antal Grundstar- Min. 700 m?.
boliger svarende til, at nettogrundarealet pr. bolig udger relse: P& ejendomme stgrre end 1000 m? kan der opferes et antal
mindst 250 m?2. boliger svarende til, at nettogrundarealet pr. bolig udger
Boligerne skal opfares helt eller delvist sammenhangende mindst 500 m?.
(feelles gavimur) med lodrette lejlighedsskel (tofamiliehuse el- Boligerne skal opfares helt eller delvist sammenhangende
ler reekke- og klyngehuse). (feelles gavimur) med lodrette lejlighedsskel (tofamiliehuse el-

Bebyggelses- | Max. 25 % for omrddet som helhed. ler reekke- og klyngehuse).

teethed: Max. 25 % for den enkelte ejendom til dben-lav bebyggelse. Bebyggelses- | Max. 25 % for den enkelte ejendom.

teethed:

Bygnings- Max. 174 etage. Bygnings- Max. 1'% etage.

hajde: Max. 8,5 m. hgjde: Max. 8,5 m.

Bevaring: Ingen saerlige bevaringshensyn. Bevaring: Ingen szerlige bevaringshensyn.

Andet: Andet: -
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Kommuneplanramme

Kommuneplanramme

Rammetype: B15 — Kr. Esbgnderup/Esrum Rammetype: B20 - Kr. Esbgnderup/Esrum
Anvendelse: Boligformal (dben-lav og taet-lav bebyggelse) samt trafikplads Anvendelse: Boligformal (dben-lav og/eller teet-lav bebyggelse).
til Dronningmlle Station. Butiksstar- Ingen butikker i omrddet.
Butiksstar- Ingen butikker i omradet. relser:
relser: Grundstar- Min. 350 m?.
Grundstar- Min. 350 m?. relse:
relse: Bebyggelses- | Max. 25 % for omrddet som helhed (dog undtaget fzellesarea-
Bebyggelses- | Max. 35 % for det enkelte omrade. teethed: ler).
teethed: Bygnings- Max. 2 etager.
Bygnings- Max. 1'% etage. hgjde: Max. 8,5 m.
hgjde: - . .
Bevaring: Ingen szerlige bevaringshensyn.
Bevaring: Ingen szerlige bevaringshensyn. Andet: .
Andet: Det skal som betingelse for ibrugtagen af ny bebyggelse

sikres, at det udendgrs stgjniveau kan overholde stgjgraen-
serne fastsat i Miljgstyrelsens “Vejledning nr. 1. 1997, Stgj og
vibrationer fra jernbaner.”

Omradet overfares til byzone.

Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.
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Kommuneplanramme

Kommuneplanramme

Rammetype: B21 — Kr. Esbgnderup/Esrum Rammetype: B22 - Kr. Esbgnderup/Esrum
Anvendelse: Boligformal (3ben-lav bebyggelse og/eller taet-lav bebyggelse). Anvendelse: Boligformal (3ben-lav).
Butiksster- Ingen butikker i omradet. Butiksster- Ingen butikker i omradet.
relser: relser:
Grundstar- Min. 350 m? Grundstar- Min. 1200 m?, hvor der ved servitutter ikke er fastsat en starre
relse: relse: mindstegrundstarrelse.
Bebyggelses- | Max. 25 % for omradet som helhed (dog undtaget fzllesarea- Bebyggelses- | Max. 25 % for den enkelte ejendom.
teethed: ler). teethed:
Bygnings- Max. 2 etager. Bygnings- Max. 1 etage.
hejde: Max. 8,5 m. hajde: Max. 7 m.
Bevaring: Ingen szerlige bevaringshensyn. Bevaring: Landskabelige kvaliteter og veerdifuld vegetation skal sages
Andet: Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen. bevaret.
Andet: Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.
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Kommuneplanramme

Kommuneplanramme

Rammetype: B23 - Kr. Esbgnderup/Esrum

Anvendelse: Boligformal (3ben-lav).

Butiksstar- Ingen butikker i omradet.

relser:

Grundstar- Min. 1200 m?, hvor der ved servitutter ikke er fastsat en starre

relse: mindstegrundstgrrelse.

Bebyggelses- | Max. 25 % for den enkelte ejendom, dog ma der pa hver

teethed: ejendom, uanset grundstgrrelse, opfares en bolig med et areal
op til 120 m2.

Bygnings- Max. 1 etage.

hejde: Max. 5 m.

Bevaring: Landskabelige kvaliteter og veerdifuld vegetation skal seges
bevaret.

Andet: Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.

Rammetype: B33 - Kr. Esbgnderup/Esrum

Anvendelse: Boligformal og landbrugserhverv (samt udtrykkeligt angivne
anlaeg, der kan indpasses i omrddet uden vaesentlige genevirk-
ninger i forhold til omgivelserne).

Butiksstar- Gardbutikker i overflgdige landbrugsbygninger max. 250 m?

relser: bruttoetageareal.

I tilknytning til jordbrugserhvervet “stalddgrssalg”.

Grundstegr- Min. 1200 m?.

relse:

Bebyggelses- Max. 25 % for omradet under ét og den enkelte ejendom.

teethed:

Bygnings- Max. 1" etage.

hgjde: Max. 8,5 m.

Bevaring: Landsbyens saerlige miljgmaessige, landskabelige og arkitekto-
niske kvaliteter fastholdes gennem et saet bebyggelsesregule-
rende bestemmelser og en regulerende, samlet plan for hele
omradet.

Andet: Omradet er beliggende i landzone.
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Kommuneplanramme

Rammetype: B34 - Kr. Esbgnderup/Esrum

Anvendelse: Boligformal (dben lav bebyggelse) samt lettere erhverv, som
ikke medfgrer gener i forhold til omgivelserne i form af
vaesentlig @get trafik, reg, stgj eller som pa anden made kan
pafere naboejendomme gener.
Byradet vurderer i hvert enkelt tilfeelde, hvorvidt et givent
erhverv kan indpasses i omradet.

Butiksstar- Ingen butikker i omradet.

relser:

Grundstgr- Min. 700 m?2.

relse:

Bebyggelses- Max. 25 % for den enkelte ejendom.

teethed:

Bygnings- Max. 1" etage.

hgjde: Max. 8,5 m.

Bevaring: Ved til- og ombygning af eksisterende bygninger skal der

tages seerlige hensyn for at bevare bygningsudtryk og stilart i
forhold til bygningernes oprindelige karakter og alder.

Andet:
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Kommuneplanramme

Rammetype: C3 - Kr. Esbgnderup/Esrum (Kr. Esbgnderup)
Anvendelse: Centerformal:
Butikker, liberale erhverv samt mindre ikke generende fremstil-
lingsvirksomheder i tilknytning til butikkerne.
Offentlige formal
Boligformal:
Aben-lav- og taet-lav bebyggelse og etagehusbebyggelse.
Butiksstar- Dagligvarebutikker:
relser: Max. 1200 m? bruttoetageareal pr. butik.
Udvalgsvarebutikker:
Max. 300 m? bruttoetageareal pr. butik.
Max. 3000 m? bruttoetageareal i alt til nybyggeri, tilbygnin-
ger og omdannelser til butiksformal i planperioden indenfor
omradet C3 Kr. Esbgnderup.
Grundster- Ingen seerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.
relse:
Bebyggelses- | Boligformal:
teethed: Max. 25 % for den enkelte ejendom.
Anden bebyggelse:
Max. 40 % for den enkelte ejendom.
Bygnings- Max. 1'% etage.
hejde: Max. 8,5 m.
Bevaring: Ingen seerlige bevaringshensyn.
Andet: Bebyggelsen skal placeres sdledes, at genevirkninger i forhold

til anden bebyggelse eller omgivelserne undgas.
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Kommuneplanramme

Kommuneplanramme

Rammetype: C7 - Kr. Esbgnderup/Esrum (Dronningmglle)
Anvendelse: Centerformal:
Butikker, liberale erhverv samt mindre ikke generende fremstil-
lingsvirksomheder i tilknytning til butikkerne.
Offentlige formal
Boligformal:
Aben-lav- og taet-lav bebyggelse og etagehusbebyggelse.
Butiksstar- Dagligvarebutikker:
relser: Max. 1200 m? bruttoetageareal pr. butik.
Udvalgsvarebutikker:
Max. 300 m? bruttoetageareal pr. butik.
Max. 3000 m? bruttoetageareal i alt til nybyggeri, tilbygnin-
ger og omdannelser til butiksformal i planperioden indenfor
omradet C7 og C9 Dronningmgille.
Grundstar- Ingen szerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.
relse:
Bebyggelses- Max. 25 % for den enkelte ejendom til dben-lav og teet-lav
teethed: bebyggelse.
Max. 45 % ved etagehusbebyggelse.
Anden bebyggelse:
Max. 40 % for den enkelte ejendom.
Bygnings- Max. 1'% etage.
hejde: Max. 2 etager ved etagehusbebyggelse.
Max. 8,5 m.
Bevaring: Ingen seerlige bevaringshensyn.
Andet: Bebyggelsen skal placeres sdledes, at genevirkninger i forhold

til anden bebyggelse eller omgivelserne undgas.

Rammetype: C8 - Kr. Esbgnderup/Esrum (Esrum)
Anvendelse: Centerformal:
Butikker, liberale erhverv samt mindre ikke generende fremstil-
lingsvirksomheder i tilknytning til butikkerne
Offentlige formal
Boligformal:
Aben-lav- og taet-lav bebyggelse og etagehusbebyggelse.
Butiksstar- Dagligvarebutikker:
relser: Max. 1200 m? bruttoetageareal pr. butik.
Udvalgsvarebutikker:
Max. 300 m? bruttoetageareal pr. butik.
Max. 3000 m? bruttoetageareal i alt til nybyggeri, tilbygnin-
ger og omdannelser til butiksformal i planperioden inden for
omrade C8 i Esrum.
Grundstgr- Ingen seerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.
relse:
Bebyggelses- Boligformal:
teethed: Max. 25 % for den enkelte ejendom.
Anden bebyggelse:
Max. 40 % for den enkelte ejendom.
| Esrum kan Byrddet dog tillade en bebyggelsesprocent pa op
til 40, nar eksisterende bevaringsveerdig bebyggelse indrettes
til beboelse.
Bygnings- Max. 1'% etage.
hgjde: Max. 8,5 m.
Bevaring: Ingen seerlige bevaringshensyn.
Andet: Bebyggelsen skal placeres sdledes, at genevirkninger i forhold

til anden bebyggelse eller omgivelserne undgas.




GRASTED-GILLELEJE KOMMUNE
KOMMUNEPLAN 2005 - 2017 « RAMMER

Kommuneplanramme

Rammetype: C9 - Kr. Esbgnderup/Esrum (Dronningmglle)
Anvendelse: Centerformal:
Butikker, liberale erhverv samt mindre ikke generende fremstil-
lingsvirksomheder i tilknytning til butikkerne.
Offentlige formal
Boligformal:
Aben-lav- og teet-lav bebyggelse og etagehusbebyggelse.
Butiksstar- Dagligvarebutikker:
relser: Max. 1200 m? bruttoetageareal pr. butik.
Udvalgsvarebutikker:
Max. 300 m? bruttoetageareal pr. butik.
Max. 3000 m? bruttoetageareal i alt til nybyggeri, tilbygnin-
ger og omdannelser til butiksformal i planperioden inden for
omrade C7 og C9 i Dronningmgille.
Grundstar- Ingen szerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.
relse:
Bebyggelses- Boligformal:
teethed: Max. 25 % for den enkelte ejendom.
Anden bebyggelse:
Max. 40 % for den enkelte ejendom.
Bygnings- Max. 1" etage.
hgjde: Max. 8,5 m.
Bevaring: Ingen szerlige bevaringshensyn.
Andet: Bebyggelsen skal placeres sdledes, at genevirkninger i forhold

til anden bebyggelse eller omgivelserne undgas.

Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.
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Kommuneplanramme

Kommuneplanramme

Rammetype: D1 - Kr. Esbgnderup/Esrum Rammetype: D4 - Kr. Esbgnderup/Esrum
Anvendelse: Offentlige formdl som skole, institutioner for bgrn og unge, Anvendelse: Offentlige formal som sygehus.
institutioner for aldre, sportspladser, kursusvirksomhed m.v. Butiksstar- Ingen butikker i omradet,
Butiksstar- Ingen butikker i omrddet. relser:
relser. Grundstar- Ingen szerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.
Grundster- Ingen seerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning. relse:
relse: Bebyggelses- | Max. 60 % for omrddet som helhed.
Bebyggelses- | Max. 40 % for omrddet som helhed. teethed:
teethed: Bygnings- Max. 3 etager.
Bygnings- Max. 2 etager. hejde: Max. 12 m.
hojde: Max. 12 m. Bevaring: Ingen saerlige bevaringshensyn
Der kan opsaettes belysningsanlaeg pd max. 30 m med afskaer- o 9 g 9 yn-
mede armaturer. Andet: Bebyggelsen skal placeres sdledes, at genevirkninger i forhold
til anden beb Ise ell ivel dgas.
Bevaring: Ingen saerlige bevaringshensyn.  anaer BEBYGOEse SIST SIMQIVESEME HACges
Andet: Bebyggelsen skal placeres sdledes, at genevirkninger i forhold

til anden bebyggelse eller omgivelserne undgas.




GRASTED-GILLELEJE KOMMUNE
KOMMUNEPLAN 2005 - 2017 - RAMMER

Kommuneplanramme

Kommuneplanramme

Rammetype: D11 — Kr. Esbgnderup/Esrum Rammetype: D12 - Kr. Esbgnderup/Esrum
Anvendelse: Offentlige formal som natur- og milj@skole, besggscenter, Anvendelse: Offentlige formal

landbrug ol Grundstar- Ingen saerlige bestemmelser.
Butiksstar- Max. 250 m? - bruttoetageareal. relse:
relser: Bebyggelses- Ingen saerlige bestemmelser.
Grundster- Ingen szerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning. teethed:
relse: . .

Bygnings- Ingen saerlige bestemmelser.

Bebyggelses- Ingen szerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning. hgjde:
teethed: Bevaring: Bygningerne i omradet skal i videst muligt omfang bevares
Bygnings- Ingen szerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning. som de fremstar nu.
hojde: Andet: Der kan ikke ske udstykning eller opfares ny bebyggelse i
Bevaring: Arealer, som er udpeget som vaerende af szerlig kulturhisto- omradet.

risk interesse samt af saerlig fredningsinteresse for plante- og

dyreliv, skal seges bevaret og beskyttet mod indgreb, der vil

andre landskabet.

Eventuelle rekreative anleeg, sdsom stier, parkeringsplad-

ser m.v., skal placeres og udformes under hensyntagen til

landbrugsmaessige og landskabelige interesser.

Omradet skal friholdes for ny bebyggelse, bortset fra evt. min-

dre bygninger, som er ngdvendige for omrddets anvendelse.
Andet: Omradets zonestatus (landzone) skal forblive usendret.
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Kommuneplanramme

Kommuneplanramme

Rammetype: | E3 — Kr. Esbgnderup/Esrum Rammetype: E4 - Kr. Esbgnderup/Esrum

Anvendelse: Erhvervsformal som mindre industri, hdndveerk og lagervirk- Anvendelse: Erhvervsformal som mindre hdndvaerk og lagervirksomhed,
somhed, herunder service- og forretningsvirksomhed. herunder service- og forretningsvirksomhed.
Enkelte boliger (bestyrer-, portnerbolig o.1.) i tilknytning til den En bolig pr. virksomhed (bestyrer-, portnerbolig o.1.) i tilknyt-
enkelte virksomhed. ning til den enkelte virksomhed.

Butiksstar- Butikker med salg af egne produkter fra en virksomheds pro- Butiksstar- Butikker med salg af egne produkter fra en virksomheds pro-

relser: duktion, max. 200 m? bruttoetageareal. relser: duktion, max. 200 m? bruttoetageareal.

Grundstgr- Ingen seerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning. Grundstgr- Ingen seerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.

relse: relse:

Bebyggelses- | Max. 40 % for den enkelte ejendom. Bebyggelses- | Max. 25 % for den enkelte ejendom.

teethed: teethed:

Bygnings- Max. 2 etager. Bygnings- Max. 1'% etage.

hgjde: Max. 8,5 m. hajde: Max. 8,5 m.

Bevaring: Ingen seerlige bevaringshensyn. Bevaring: Ingen seerlige bevaringshensyn.

Andet: Bebyggelsen skal placeres sdledes, at vaesentlige genevirknin- Andet: -

ger i forhold til anden bebyggelse eller omgivelser undgas.
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Kommuneplanramme

Rammetype: E9 - Kr. Esbgnderup/Esrum

Anvendelse: Erhvervsformal som industri, hdndvaerk og lagervirksomhed.

Butiksstar- Butikker med salg af egne produkter fra en virksomheds pro-

relser: duktion, max. 200 m? bruttoetageareal.

Grundstgr- Ingen saerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.

relse:

Bebyggelses- | Max. 40 % for den enkelte ejendom.

teethed:

Bygnings- Max. 2 etager.

hgjde: Max. 10 m.
Der ma dog opsaettes anlaeg til telekommunikation pa en
skorsten, som er integreret i byggeriet, dog med en hgjde pa
max. 45 m.

Bevaring: Ingen saerlige bevaringshensyn.

Andet: Bebyggelsen skal placeres sdledes, at vaesentlige genevirknin-

ger i forhold til omgivelserne undgas.
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Kommuneplanramme

Kommuneplanramme

Rammetype: R3 - Kr. Esbgnderup/Esrum Rammetype: R7 - Kr. Esbgnderup/Esrum
Anvendelse: Rekreativt formal som offentligt tilgaengeligt friareal, bypark, Anvendelse: Rekreativt formal som campingplads, vandrehjem, restaurant,
landbrug, idreetsanlaeg o.l. feriehjem, strandpark, friarealer, parkeringsplads m.v.
Butiksstar- Max. 250 m? - bruttoetageareal. Offentlige formdl - Nakkehoved Fyr
Landbrug.
relser:
. ] )
Grundster- Ingen seerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning. rBeul;c;ljs.stzr Max. 250 m? - bruttoetageareal.
relse: :
Bebyggelses- | Ingen seerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning. Serlsgdstrar- Ingen szrlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.
teethed: i
. . .y Bebyggelses- | Ingen saerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.
Bygnings- Ingen seerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning. tsethed:
hgjde: P4 arealer til idreetsanlaeg ma opsaettes belysningsanlaeg pa :
max. 30 m med afskaermede armaturer. Bygnings- Ingen saerlige bestemmelser udover geeldende lovgivning.
. . . hgjde:
Bevaring: Omradet skal friholdes for bebyggelse bortset fra eventuelle pae
mindre bygninger (toiletter, kiosk m.v.), som er ngdvendige for Bevaring: Landskabelige kvaliteter og veerdifuld vegetation skal sages
omradets anvendelse. bevaret.
Andet: - Andet: Der ma kun udfares og opfares bebyggelse, der er ngdvendig

for omrddets anvendelse til rekreative formal, og kun efter, at
der er godkendt en samlet plan for omradet.

Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.
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Kommuneplanramme

Kommuneplanramme

Rammetype: R8 - Kr. Esbgnderup/Esrum Rammetype: R14 - Kr. Esbgnderup/Esrum
Anvendelse: Rekreative forméal som friareal og offentligt tilgeengeligt fri- Anvendelse: Rekreative formal som hoteldrift, herunder ferielejligheder
areal. med tilhgrende faellesanlaeg. Der ma hgjest opferes 16 ferielej-
Butiksstar- Ingen butikker i omradet. ligheder.
relser; Butiksstar- Max. 250 m? - bruttoetageareal.
Grundster- Ingen saerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning. relser:
relse: Grundstgr- Ingen seerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.
Bebyggelses- | Ingen seerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning. relse:
teethed: Bebyggelses- | Max 45 %.
Bygnings- Ingen saerlige bestemmelser udover geeldende lovgivning. teethed:
hgjde: Bygnings- Max. 3 etager.
Bevaring: Landskabelige kvaliteter og veerdifuld vegetation skal sgges hojde: Max.10 m (mlt fra niveauplan il kip. Niveauplan er fastsat ti
b 04.50 DNN).
evaret.
Placering og udformning af bygninger skal ske under hensyn- Bevaring: Landskabelige kvaliteter og veerdifuld vegetation skal sages
tagen til omradets landskabelige vaerdier. bevaret.
Andet: Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.
Andet: Omradets zonestatus skal forblive ueendret.

Der ma udferes anlaeg og opferes bebyggelse, der er ngdven-
dig for omrddets udflugtsaktiviteter, og kun efter, at der er
godkendt en samlet plan for omradet.

Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.
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Kommuneplanramme

Rammetype: S1 - Kr. Esbgnderup/Esrum

Anvendelse: Sommerhusomrdde og rekreative formal.

Butiksstar- Ingen butikker i omradet.

relser:

Grundstar- Min. 1200 m?, hvor en servitut ikke fastsaetter en anden mind-

relse: stegrundstgarrelse.

Bebyggelses- Max. 10 % for den enkelte ejendom.

teethed:

Bygnings- Max. 1 etage.

hejde: Max. 5 m.
| omrader, hvor eksisterende bebyggelse overvejende er opfert
pd anden made end i 1 etage og med max. hgjde pd 5 m kan
tillades:
Max. 1% etage.
Max. 6,5 m.
Max. facadehgjde 3 m.

Bevaring: Landskabelige kvaliteter og veerdifuld vegetation skal s@ges
bevaret. Eksisterende granne omrdder inden for sommerhus-
omraderne fastholdes til grgnninger, bypark m.v.

Andet: Omréadet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.
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Kommuneplanramme

Kommuneplanramme

Rammetype: L — Kr. Esbgnderup/Esrum

Anvendelse: Landbrugsformal, skovbrug m.v.

Butiksstar- Gardbutikker i overflgdige landbrugsbygninger max. 250 m?

relser: bruttoetageareal.
| tilknytning til jordbrugserhvervet “stalddgrssalg”.

Grundster- Ingen seerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.

relse:

Bebyggelses- Ingen saerlige bestemmelser udover geeldende lovgivning.

teethed:

Bygnings- Ingen seerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.

hgjde:

Bevaring: Arealer, som er udpeget som veerende beskyttelsesomrader for
landskabs-, natur- og kulturvaerdier i det dbne land (jf. Region-
plan 2005), skal s@ges bevaret og beskyttet mod indgreb, der
vil @ndre landskabet.

Anden anvendelse end landbrug og skovbrug skal placeres og
udformes under hensyntagen til landbrugsmaessige og land-
skabelige interesser.

Andet: Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.

Rammetype: LS — Kr. Esbgnderup/Esrum

Anvendelse: Offentligt formal og rekreativt formal i forbindelse med bag-
vedliggende boligbebyggelse.

Butiksstar- Ingen butikker i omradet.

relser:

Grundster- Ingen sarlige bestemmelser udover geeldende lovgivning.

relse:

Bebyggelses- Ingen saerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.

teethed:

Bygnings- Ingen saerlige bestemmelser udover geeldende lovgivning.

hejde:

Bevaring: Arealer, som er udpeget som vaerende beskyttelsesomrader for
landskabs-, natur- og kulturveerdier i det dbne land (jf. Region-
plan 2005), skal s@ges bevaret og beskyttet mod indgreb, der
vil @ndre landskabet.

Landskabelige kvaliteter og veerdifuld vegetation skal s@ges
bevaret. Der md ikke opfares bebyggelse i omrdderne.

Andet: Omradet skal forblive i landzone.

Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.
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PLANLAGNINGSDISTRIKT BLISTRUP/SMIDSTRUP

Karakteristik af omradet

Planlaegningsdistrikt Blistrup/Smidstrup afgraenses
mod nord af Kattegat, mod vest og syd af Helsinge
Kommune og graenser mod gst op til planlaegnings-
distrikt Graested ved Tinkerup A.

| omraddet var der pr. 1. januar 2005 4.800 indbyg-
gere ud af kommunens 21.000 indbyggere.

Omradets bebyggelse

| planlaegningsdistriktet ligger to af kommunens
fire lokalcentre Blistrup og Smidstrup, landsbyerne
Udsholt, Kolsbaek og Hgijelt samt heldrsomrddet ved
Hesselberg. Langt stgrstedelen af lokalomradets
bebyggelse er sommerhuse, der ligger som et 1-2
km bredt bebyggelsesbelte langs kystomradet fra
Rageleje til Tinkerup.

Mod syd er Hesselberg og Smidstrup blevet opslugt i
yderkanten af dette bebyggelses, mens Udsholt lige
netop er haeftet pd. Derudover graenser sommerhus-
bealtet umiddelbart op til det dbne land.

Den aldste sommerhusbebyggelse ligger ud til
kysten placeret omkring Régeleje, Udsholt Strand og
Smidstrup Strand. Fra midten af 1960’erne skete der
en kraftig udbygning og udstykning. Hermed blev
sommerhusomraderne kittet sammen til et bebyg-
gelsesbaelte, som ikke gav mulighed for landskabe-
ligt at bevare oplevelsen af overgangen fra det dbne
land til kysten. Beplantningen i sommerhusomréder-
ne er i dag vokset til, hvilket tilfgjer overgangen fra
det dbne land til bebyggelse et mere grant udtryk.

Det dbne land og spor fra det historiske kul-
turlandskab

| planlaegningsdistriktet er landskabsomrddet karak-
teriseret af et dbent landskab, hvor bakkepartierne
med spredt bebyggelse veksler med store flade
engarealer.

| forbindelse med opdyrkningen af jorderne og
bestraebelserne pa at fa s& meget god jord som
muligt under plov, gav det kuperede omrade plads
til bebyggelse omkring Blistrup Kirke samt syd og
@st herfor til Hgjelt og Ludshgj. Den mindre landsby
Bakkebjerg har sit navn efter den steerkt kuperede
moraenebakke med de store gravhgje fra bronzeal-
deren.

| kontrast hertil ligger mod nord flade omrader, der
var velegnet til anlaeeggelsen af starre landsbyer som
Udsholt og Smidstrup. Den sidste har mistet sin
karakter af landsby, til trods for, at gadekeeret stadig
er bevaret. | Udsholt er det gamle praeg derimod
bevaret, selvom flere grde og huse blev udflyttet i
slutningen af 1700-tallet.

Offentlig service i Blistrup og Smidstrup
Blistrup og Smidstrup er to af kommunens lokalcen-
tre. Omrddets afgraensning er sammenfaldende med
skoledistriktet for Blistrup Skole. Herudover ligger
den private Havregérden Skole i omradet.

| tilknytning til Blistrup Skole ligger der en hal, der
kan benyttes af idreetsforeninger og andre, nar den
ikke bliver benyttet at skolen.

| omradet er der tre dagsinstitutioner der alle er
beliggende i Blistrup. 2 er kommunale og 1 er selv-
ejende. | tilknytning til den kommunale institution
Barnehuset Brumbassen ligger Blistrup legestue,
dagplejernes legestue samt den specialpaedagogiske
institution Knasten.

Omradets sundheds- og omsorgscenter, Udsigten,
ligger i Blistrup.

Kommunens skatteforvaltning ligger i Blistrup.

| Blistrup ligger der 30 zeldreboliger. Boligerne ligger
pad Conrad Nygardsvej og Kirkevej.

| Smidstrup ligger der syv aldreboliger. Boligerne
ligger pa Niels Jensensvej.
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Fremtidige initiativer i planleegningsdistrikt Andre tiltag

Blistrup/Smidstrup Byradet vil arbejde for at:

De fremtidige initiativer i Blistrup/Smidstrup om-

fatter primeert udlaeg af nye arealer til bolig og ® Der kan ske en styrkelse af Nordsjeellands Som-
erhvervsformal, som udlaegges pa henholdsvis kort merpark ved Kolsbaek, herunder bl.a. sikre over-
sigt (2005 - 2010), mellemlang sigt (2011 - 2017) natningsmuligheder.

og lang sigt (2018 - og frem).
® Der kan ske en udvidelse af campingpladsen i
Smidstrup.

Fremtidige omrader til byformal
Plandistrikt Omrade Areal Anvendelse Bemaerkninger/Kommentarer

Kort sigt (2005-2010)
Blistrup/Smidst. Blistrup @st ca. 1,7 ha al  |Udpeget i regionplan 2005. Arealet pateenkes anvendt til udvidelse at eksisterende virksomhed.

Kort/Mellemlang sigt (2005-2017)
Blistrup/Smidst. Blistrup Nord ca. 9,8 ha i e Udpeget | regionplan 2005. 5,8 ha af arealet kan

Mellemlang sigt (2011-2017)
Blistrup/Smidst. Blistrup Vest ca. 2,8 ha Udpeget | regionplan 2005. Arealet kan farst realiseres i 2. halvdel af planperioden.

Lang sigt (2018-frem)
Blistrup/Smidst. Blistrup Vest ca. 4,2 ha Omradet er ikke regionplanlagt
Blistrup/Smidst. Blistrup Syd ca. 13,0 ha Boligformal Omradet er ikke regionplanlagt
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RAMMEBESTEMMELSER FOR PLANLAGNINGSDISTRIKT BLISTRUP/SMIDSTRUP

Rammebestemmelser for lokalplanleegningen i planleegningsdistrikt Blistrup /

Smidstrup:

Kommuneplanramme

Kommuneplanramme

Rammetype: B1 - Blistrup/Smidstrup Rammetype: B2 - Blistrup/Smidstrup
Anvendelse: Boligformal (dben-lav og teet-lav bebyggelse) med tilhgrende Anvendelse: Boligformal (dben-lav bebyggelse) med tilhgrende servicean-

serviceanlaeg som daginstitutioner, boliger for aldre, faelles- leeg som daginstitutioner, boliger for zldre og falleshuse,

huse, der uden genevirkninger kan indpasses i omradet. mindre butikker og virksomheder der uden genevirkninger kan

indpasses i omradet.
Butiksstar- Max. 250 m? - bruttoetageareal.
relser:
! . S

Grundstar- Min. 700 m2. Bu|t|ks.,str25r Max. 250 m? - bruttoetageareal.
relse: P& ejendomme starre end 1000 m?, kan der opfares et antal reisen

boliger svarende til, at nettogrundarealet pr. bolig udger Grundstar- Min. 700 m?.

mindst 500 m?2. relse:

Boligerne skal opfares helt eIIe.r.destt sammenh.a.engende Bebyggelses- Max. 25 % for den enkelte ejendom.

(feelles gavimur) med lodret lejlighedsskel (tofamiliehuse eller )

teethed:
raekke- og klyngehuse).
. Bygnings- Max. 1/ etage.
Bebyggelses- Max. 25 % for den enkelte ejendom. D
hgjde: Max. 8,5 m.
teethed:
. Bevaring: De eksisterende grgnne omrader i forbindelse med boligomra-
Bygnings- Max. 172 etage. derne skal friholdes for bebyggelse
hgjde: Max. 8,5 m. yggense.
. : . ; : 3 i i for kystnaerhed .

Bevaring: De eksisterende granne omrader i forbindelse med boligomra- Andet Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnarhedszonen

derne skal friholdes for bebyggelse.
Andet: Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.
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Kommuneplanramme

Kommuneplanramme

Rammetype: B4 - Blistrup/Smidstrup Rammetype: B5 - Blistrup/Smidstrup
Anvendelse: Boligformal (dben-lav bebyggelse) med tilhgrende servicean- Anvendelse: Boligformal (teet-lav bebyggelse).

Iaeg som dggmshtutpner, boliger for zldre og faellleshuse, Butiksstar Ingen butikker i omradet.

mindre butikker og virksomheder der uden genevirkninger kan relser-

indpasses i omradet. '

Grundster- Ingen seerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.

Butiksstar- Max. 250 m? - bruttoetageareal. relse:
relser: Bebyggelses- Max. 25 % for omradet som helhed.
Grundstgr- Min. 1200 m?. teethed:
relse: Der ma3 ikke foretages yderligere udstykning med henblik pd Bygnings- Max. 1'% etage.

bebyggelse. hgjde: Max. 8,5 m.
Bebyggelses- Max. 25 % for den enkelte ejendom. Bevaring: Ingen seerlige bevaringshensyn.
teethed: Andet: Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.
Bygnings- Max. 1" etage.
hejde: Max. 8,5 m.
Bevaring: De eksisterende granne omrader skal udlaegges til feelles op-

holdsarealer. Omrader beliggende sgvaerts strandbyggelinien

ma, i medfar af Lov om naturbeskyttelse, ikke bebygges.

Landskabelige kvaliteter og veerdifuld vegetation skal seges

bevaret.
Andet: Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.
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Kommuneplanramme

Kommuneplanramme

Rammetype: B6 — Blistrup/Smidstrup Rammetype: B17 - Blistrup/Smidstrup
Anvendelse: Boligformal (3ben-lav bebyggelse) og landsbrugserhverv samt Anvendelse: Boligformal (teet-lav bebyggelse til ldre-, handicap- og pleje-
andre udtrykkeligt angivne anlaeg, der kan indpasses uden boliger).
vaesentlig genevirkninger i forhold til omgivelserne. Butiksstar- Ingen butikker | omradet.
relser:
Butiksstar Gardbutikker i overfladige landbrugsbygninger max. 250 m Grundstar- Ingen seerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.
relser: bruttoetageareal. _
. L relse:
| tilknytning til jordbrugserhvervet “stalddgrssalg”.
- o S
Grundstar- Min. 700 m2. Bebyggglses Max. 25 % for omradet som helhed.
teethed:
relse:
. o Bygnings- Max. 1 etage.
Bebyggelses- Max. 25 % for den enkelte ejendom og omradet som helhed. s
hajde: Max. 7 m.
teethed:
Bygnings- Max. 1% etage. Bevaring: Ingen seerlige bevaringshensyn.
hgjde: Max. 8,5 m*. Andet: Sikring mod vejstgj; Bestemmelserne om vejstgj, jf. afsnit 8.1 i
. . o . . . _ Regionplan 2005 om stagjforebyggelse, skal tilgodeses i lokal-
Bevaring: Landsbyernes saerlige miljgmaessige og arkitektoniske kvaliteter o
. plan for omradet.
fastholdes gennem et seerligt saet af bebyggelsesregulerende
bestemmelsTr og en regulerende, samlet planlaegning for det Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.
enkelte omrade.
Andet: Omradernes zonestatus skal forblive uaendret.

* Denne bestemmelse gaelder ikke for bygninger til landbrugs-
erhverv, for hvilke der geelder seerlige bestemmelser
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Kommuneplanramme

Rammetype: B28 - Blistrup/Smidstrup
Anvendelse: Boligformal (teet-lav bebyggelse).
Butiksstar- Ingen butikker i omradet.

relser:

Grundster- Min. 250 m?.

relse:

Bebyggelses- | Max. 25 % for omradet som helhed.
teethed: Max. 8 boliger pd samme grund.
Bygnings- Max. 1" etage.

hgjde: Max. 8,5 m.

Bevaring: Ingen saerlige bevaringshensyn.

Andet:
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Kommuneplanramme

Kommuneplanramme

Rammetype: C3 - Blistrup/Smidstrup (Smidstrup)
Anvendelse: Centerformal:
Butikker, liberale erhverv samt mindre ikke generende fremstil-
lingsvirksomheder i tilknytning til butikkerne.
Offentlige formal
Boligformal:
Aben-lav og taet-lav bebyggelse og etagehusbebyggelse.
Butiksstar- Dagligvarebutikker:
relser: Max. 1200 m? bruttoetageareal pr. butik.
Udvalgsvarebutikker:
Max. 300 m? bruttoetageareal pr. butik.
Indenfor omrdde C3 Smidstrup ma der max. udnyttes 3000
m? bruttoetageareal i alt til nybyggeri, tilbygninger og omdan-
nelser til butiksformal i planperioden.
Grundster- Ingen szerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.
relse:
Bebyggelses- Boligformal:
teethed: Max. 25 % for den enkelte ejendom.
Anden bebyggelse:
Max. 40 %.
Bygnings- Max. 1> etage.
hejde: Max. 8,5 m.
Bevaring: Ingen szerlige bevaringshensyn.
Andet: Bebyggelsen skal placeres sdledes, at genevirkninger i forhold

til anden bebyggelse eller omgivelserne undgas.

Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.

Rammetype: C4 - Blistrup/Smidstrup (Blistrup)
Anvendelse: Centerformal:
Butikker, liberale erhverv samt mindre ikke generende fremstil-
lingsvirksomheder i tilknytning til butikkerne.
Offentlige formal
Boligformal:
Aben-lav og taet-lav bebyggelse og etagehusbebyggelse.
Butiksstar- Dagligvarebutikker:
relser: Max. 2000 m? bruttoetageareal pr. butik.
Udvalgsvarebutikker:
Max. 300 m? bruttoetageareal pr. butik.
Indenfor omrdde C4 Blistrup ma der max udnyttes i alt 3000
m? bruttoetageareal til nybyggeri, tilboygninger og omdannel-
ser til butiksformadl i planperioden.
Grundstgr- Ingen seerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.
relse:
Bebyggelses- | Boligformal:
teethed: Max. 25 % for den enkelte ejendom.
Anden bebyggelse:
Max. 40 %.
Bygnings- Max. 1'% etage.
hajde: Max. 8,5 m.
Bevaring: Ingen seerlige bevaringshensyn.
Andet: Bebyggelsen skal placeres sdledes, at genevirkninger i forhold

til anden bebyggelse eller omgivelserne undgas.

Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystneerhedszonen.
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Kommuneplanramme

Kommuneplanramme

Rammetype: D1 - Blistrup/Smidstrup Rammetype: D3 - Blistrup/Smidstrup

Anvendelse: Offentlige formal som skole, institutioner for bgrn og unge, Anvendelse: Offentlige forméal som genbrugsstation, rensningsanlaeg. M.v.
institutioner for aeldre, sportspladser, kursusvirksomhed m.v. Butiksstar- Ingen butikker | omradet.

Butiksstar- Ingen butikker i omradet. relser:

relser: Grundster- Ingen saerlige bestemmelser udover geeldende lovgivning.

Grundster- Ingen seerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning. relse:

relse: Bebyggelses- | Max. 10 % for omrddet som helhed.

Bebyggelses- | Max. 40 % for omrddet som helhed. teethed:

teethed. Bygnings- Max. 1 etage.

Bygnings- Max. 2 etager. hejde: Max. 8,5 m.

hejde: Max. 12 m. Undtaget herfra er skorstene og andre bygningsdele, der er
Belysningsanleeg max. 30 m med afskeermede armaturer. ngdvendige for omradets drift.

Bevaring: Ingen seerlige bevaringshensyn. Bevaring: Ingen seerlige bevaringshensyn.

Andet: Bebyggelsen skal placeres sdledes, at genevirkninger i forhold Andet: Der anlaegges et beplantningsbaelte langs omradets ydre

til anden bebyggelse eller omgivelserne undgas.

Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.

afgraensning.
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Kommuneplanramme

Rammetype: D9 - Blistrup/Smidstrup

Anvendelse: Offentlige formal som rensningsanlaeg. M.v.

Butiksstar- Ingen butikker i omradet.

relser:

Grundster- Ingen saerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.

relse:

Bebyggelses- Ingen saerlige bestemmelser udover geeldende lovgivning.

teethed:

Bygnings- Max. 1 etage.

hejde: Max. 5 m.
Undtaget herfra er skorstene og andre bygningsdele, der er
ngdvendige for omradets drift.

Bevaring: Ingen bevaringshensyn.

Andet: Der anlaegges et beplantningsbaelte langs omradets ydre

afgraensning.

Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.
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Kommuneplanramme

Kommuneplanramme

Rammetype: E2 - Blistrup/Smidstrup

Anvendelse: Erhvervsformal som mindre industri, hdndvaerk og lagervirk-
somhed, herunder service- og forretningsvirksomhed.
Enkelte boliger (bestyrer-, portnerbolig o.1.) i tilknytning til den
enkelte virksomhed.

Butiksstar- Butikker med salg af egne produkter fra en virksomheds pro-

relser: duktion, max. 200 m? bruttoetageareal.

Grundster- Ingen seerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.

relse:

Bebyggelses- | Max. 40 % for den enkelte ejendom. Max. 1/3 af det enkelte

teethed: grundareal ma bebygges.

Bygnings- Max. 8,5 m.

hgjde:

Bevaring: Ingen saerlige bevaringshensyn.

Andet: Bebyggelsen skal placeres sdledes, at vaesentlige genevirknin-

ger i forhold til anden bebyggelse eller omgivelser undgas.

Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.

Rammetype: E5 - Blistrup/Smidstrup

Anvendelse: Erhvervsformal som mindre industri, hdndvaerk og lagervirk-
somhed, herunder service- og forretningsvirksomhed.
Enkelte boliger (bestyrer-, portnerbolig o.1.) i tilknytning til den
enkelte virksomhed.

Butiksstar- Butikker med salg af egne produkter fra en virksomheds pro-

relser: duktion, max. 200 m? bruttoetageareal.

Grundstar- Ingen szerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.

relse:

Bebyggelses- | For den enkelte ejendom:

teethed: Max 25% ved boligbebyggelse.
Max. 40% ved anden bebyggelse.

Bygnings- Max. 1'% etage.

hejde: Max. 8,5 m.

Bevaring: Ingen seerlige bevaringshensyn.

Andet: Bebyggelsen skal placeres sdledes, at vaesentlige genevirknin-

ger i forhold til anden bebyggelse eller omgivelser undgas.

Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.




GRASTED-GILLELEJE KOMMUNE
KOMMUNEPLAN 2005 - 2017 - RAMMER

Kommuneplanramme

Kommuneplanramme

Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.

Rammetype: R5 - Blistrup/Smidstrup Rammetype: R6 — Blistrup/Smidstrup
Anvendelse: Rekreativt formal som friarealer, naturgrunde, parkeringsplads Anvendelse: Rekreativt formal som offentligt friareal.
samt eksisterende lovlige anvendelse til feriebeboelse. Butiksstar- Ingen butikker | omradet.
Butiksstar- Max. 250 m? - bruttoetageareal. relser:
Iser: . .
relser Grundster- Ingen saerlige bestemmelser udover geeldende lovgivning.
Grundster- Ingen szerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning. relse:
Ise: . .
rese Bebyggelses- | Ingen seerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.
Bebyggelses- | Ingen szerlige bestemmelser udover geeldende lovgivning. teethed:
teethed: . . -
Bygnings- Ingen szerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.
Bygnings- Ingen saerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning. hajde:
hgjde: . . . . .
eiae Bevaring: Landskabelige kvaliteter og veerdifuld vegetation skal sgges
Bevaring: Landskabelige kvaliteter og veerdifuld vegetation skal s@ges bevaret.
bevaret. Placering og udformning af bygninger skal ske under hensyn-
Omrddet skal friholdes for bebyggelse bortset fra eventuelle tagen til omradets landskabelige veerdier.
mindre bygninger (toiletter, kiosk m.v.), som er ngdvendige for Omradets zonestatus skal forblive usendret.
e Ise. .
omrddets anvendelse Andet: Der méa kun udfgres og opfares bebyggelse, der er ngdvendig
Andet: Omradets zonestatus skal forblive ueendret. for omradets anvendelse til rekreative formal, og kun efter, at

der er godkendt en samlet plan for omradet.

Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.
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Kommuneplanramme

Kommuneplanramme

Rammetype: R10 - Blistrup/Smidstrup

Anvendelse: Rekreativt omrade som sommerpark - med tilhgrende for-
lystelsesanlaeg og serviceanlaeg, f.eks. bolig for opsyn, see-
sonboliger for ansatte i sommerhalvaret, cafeteria, muse-
umsbygninger, kiosker, toiletter og omkleedningsfaciliteter,
lagerbygninger o.l.

Butiksstar- Max. 250 m? - bruttoetageareal.

relser:

Grundster- Ingen seerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.

relse:

Bebyggelses- | Max. 6 % for omradet som helhed.

teethed:

Bygnings- Max. 8,5 m.

hgjde: Undtaget herfra er tropehus, svemmehal og vandrutschebane,
der kan opfares i hgjde indtil 13,5 m i forhold til omgivende
terreen.

Bevaring: Omradets karakter som park i det dbne land skal fastholdes
efter etableringen af sommerparken.

Andet: Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.

Rammetype: R11 - Blistrup/Smidstrup

Anvendelse: Rekreativt formal som feriehjem for Sankt Lukas stiftelsen.

Butiksstar- Ingen butikker i omradet.

relser:

Grundster- Min. 1200 m?.

relse:

Bebyggelses- | Max. 15 % for omrddet som helhed.

teethed:

Bygnings- Max. 174 etage.

hajde: Max. 6,5 m.

Bevaring: Landskabelige kvaliteter og veerdifuld vegetation skal sgges
bevaret.

Andet: Eksisterende friarealer i forbindelse med ferieboligomraderne

skal friholdes for bebyggelse.
Omrdderne skal fastholdes i landzone.

Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.
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Kommuneplanramme

Kommuneplanramme

Rammetype: S1 - Blistrup/Smidstrup

Anvendelse: Sommerhusomrade og rekreative formal.

Butiksstar- Ingen butikker i omradet.

relser:

Grundstgr- Min. 1200 m?, hvor en servitut ikke fastsaetter en anden mind-

relse: stegrundstgrrelse.

Bebyggelses- Max. 10 % for den enkelte ejendom.

teethed:

Bygnings- Max. 1 etage.

hejde: Max. 5 m.
| omrader, hvor eksisterende bebyggelse overvejende er opfert
pd anden made end i 1 etage og med max. hgjde pd 5 m kan
tillades:
Max. 1% etage.
Max. 6,5 m.
Max. facadehgjde 3 m.

Bevaring: Landskabelige kvaliteter og veerdifuld vegetation skal s@ges
bevaret.

Andet: Eksisterende grenne omrader inden for sommerhusomraderne

fastholdes til grenninger, bypark m.v.

Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystneerhedszonen.

Rammetype: S2 - Blistrup/Smidstrup

Anvendelse: Sommerhusomrade og rekreative formal.

Butiksstar- Ingen butikker i omradet.

relser:

Grundstar- Min. 1500 m?, hvor en servitut ikke fastsaetter en anden mind-

relse: stegrundstarrelse.
Enhver grund skal have en sddan starrelse, at den kan omfatte
et rektanguleert areal pd mindst 30 x 40 m.

Bebyggelses- | Max. 10 % for den enkelte ejendom.

teethed:

Bygnings- Max. 1 etage.

hgjde: Max. 5 m.
| omrader, hvor eksisterende bebyggelse overvejende er opfart
pd anden made end i 1 etage og med max. hgjde pd 5 m kan
tillades:
Max. 1> etage.
Max. 6,5 m.
Max. facadehgjde 3 m.

Bevaring: Landskabelige kvaliteter og veerdifuld vegetation skal sgges
bevaret.

Andet: Eksisterende grenne omrader inden for sommerhusomraderne

fastholdes til grgnninger, bypark m.v.

Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.
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Rammetype: S3 - Blistrup/Smidstrup Rammetype: S6 — Blistrup/Smidstrup
Anvendelse: Sommerhusomrade. Bebyggelse til ferieformal. Anvendelse: Sommerhusomrade.
Butiksstar- Ingen butikker i omradet. Butiksstar- Ingen butikker i omradet.
relser: relser:
Grundstgr- Ingen seerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning. Grundstgr- Min 1200 m?, hvor der ikke ved servitutter er fastsat en starre
relse: relse: mindste-grundstarrelse.
Bebyggelses- Max. 40 % for omradet som helhed. Bebyggelses- Max. 10 % for den enkelte ejendom.
teethed: teethed:
Bygnings- Max. 2 etager. Bygnings- Max. 1'% etage.
hejde: Max. 8 m. hejde: Max. 6,5 m.
Bevaring: - Bevaring: Landskabelige kvaliteter og vaerdifuld vegetation skal s@ges
Andet: Bebyggelsen skal placeres sdledes, at genevirkninger i forhold bevaoret. Fksisterende granne omrader inden for sommerhus-
. . . . o omraderne fastholdes til grenninger, bypark m.v.
til anden bebyggelse eller omgivelser sd vidt muligt undgas.
| forbindelse med ny bebyggelse skal der tilvejebringes et op- Andet: Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.

holdsareal, svarende til mindst 25 % af boligetagearealet og
10 % af erhvervsarealet.

1 p-plads pr. sommerlejlighed.

1 p-plads pr. 50 m? resterende bruttoetageareal.

Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.
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Ny kommuneplanramme

Rammetype: L — Blistrup/Smidstrup

Anvendelse: Landbrugsformal, skovbrug m.v.

Butiksstar- Gardbutikker i overfladige landbrugsbygninger max. 250 m?

relser: bruttoetageareal.

I tilknytning til jordbrugserhvervet “stalddgrssalg”.

Grundstgr- Ingen seerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.

relse:

Bebyggelses- Ingen seerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.

teethed:

Bygnings- Ingen seerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.

hajde:

Bevaring: Arealer, som er udpeget som vaerende beskyttelsesomrdder for
landskabs-, natur- og kulturveerdier i det dbne land (jf. Region-
plan 2005), skal sages bevaret og beskyttet mod indgreb, der
vil @ndre landskabet.

Anden anvendelse end landbrug og skovbrug skal placeres og
udformes under hensyntagen til landbrugsmaessige og land-
skabelige interesser.

Andet: Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.

Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.

Rammetype: LB - Blistrup/Smidstrup

Anvendelse: Landomrdde, besggsgard med landbrugsdyr.

Butiksstar- Gardbutik i overfladige landbrugsbygninger max. 250 m? brut-

relser: toetageareal.
| tilknytning til jordbrugserhvervet “stalddgrssalg”.

Grundstar- Ingen szerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.

relse:

Bebyggelses- Ingen saerlige bestemmelser udover geeldende lovgivning.

teethed:

Bygnings- Ingen szerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.

hgjde:

Bevaring: Opfarelse af de til gardens drift nedvendige bygninger, hvor
materialevalg og udformning harmonerer med landskabet
og de eksisterende bygninger pd omradet. Ny beplantning
som afstemmes med landskabet, s3 landskabets dbne udtryk
bibeholdes.

Andet: Omradet ligger i landzone.

Omrddet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.
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Rammetype: LS - Blistrup/Smidstrup

Anvendelse: Offentligt formal og rekreativt formal.

Grundster- Ingen seerlige bestemmelser udover gaeldende lovgivning.

relse:

Bebyggelses- Ingen saerlige bestemmelser udover geeldende lovgivning.

teethed:

Bygnings- Ingen saerlige bestemmelser udover geeldende lovgivning.

hgjde:

Bevaring: Arealer, som er udpeget som veaerende beskyttelsesomrader for
landskabs-, natur- og kulturvaerdier i det dbne land (jf. Region-
plan 2005), skal s@ges bevaret og beskyttet mod indgreb, der
vil @ndre landskabet.

Landskabelige kvaliteter og veerdifuld vegetation skal sages
bevaret. Der md ikke opfares bebyggelse i omraderne.

Andet: Omradet skal forblive i landzone.

Omradet eller dele heraf ligger indenfor kystnaerhedszonen.
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