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Sommerlandet
Smagardslandet
Selandet
Skovlandet
Helsinge by

En kommune - fem delomrader
Helsinge kommune spaender ud mellem
Nordkysten og Grib Skov. | mod syd og
nord har den sine absolutte landskabe-
lige barrierer. Det samme geelder mod
vest, hvor den store Arresg danner
graense.

Selv om Helsinge kommune er en fuldt
integreret del af hovedstadsregionen, er
dens landskab og bebyggelsesmanster
noget anderledes. Grib Skov, Arresg og
Esrum sg er tre af de store landskabelige
elementer, der deler regionen pa tvaers.

Saledes er der pa tveers af regionen
en landskabelig barriere mellem
fingerbyens sammenhaengende
byflade, der straler ud i landskabet og
nordegnen, hvor landskabet er mere
abent, og hvor bysamfundene ligger
som ger i landskabet.

Livlinen mellem det nordlige Kgbenhavn
og Nordkystens sommerhusbosaetning
er de kraftige infrastrukturer i form af
hejspandingsledning, veje og baner, der
farer fra centrum og ud i landet.

Det er i konsekvens af denne »fortael-
ling«, at Helsinges geografi med lidt god
vilje kan inddeles i 5 nogenlunde klart
adskilte delomrader, omrader inden for
hvilke de enkelte planlaegningsbestem-
melser beskrives.

Nordligst findes »sommerhuslandet«,
dvs. striben af bebyggelse langs nord-
kysten. Bagved er »sméagardslandet«,
mod vest »sglandet« og mod syd »skov-
landet«. | midten ligger ligger Helsinge
by, som det urbane element.

Det er denne opdeling af kommunen,
der er grundlaget for den efterfalgende
omradebeskrivelse og de dertil harende
rammer for lokalplanlaegningen.
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historisk rids

»Sommerlandet« betegner det omrade langs Nordkysten, som i dag rummer
de ca 5.500 sommerhuse og nogle fa enklaver med helarsboliger, (Tisvilde og
Tibirke). Til sommerlandet hgrer desuden Tisvilde Hegn og Heatherhill.
Sommerlandet er fritidsbosaetningens domeene praeget af stor sommeraktivitet
og en noget mere tilbagetrukket tilstand i vinterhalvaret.

Historisk rids

Omraderne Ellemosen, Tisvilde mose og
Hollgse bredning var en gang sidearme
til det fjordsystem, som forbandt Katte-
gat med Roskilde fjord for godt 5000 ar
siden - fgr landhaevningen satte ind og
gjorde Arresg til en sg og moserne til
moseland.

Stednavnene Tibirke og Tisvilde tyder
pa, at omraderne i jernalderen og
vikingetiden var vigtige hedenske
kultsteder for dyrkelse af krigsguden Tyr.

| 15-1600-tallet bestod de sma
fiskerlejer Tisvildeleje og Rageleje bestod
blot af en lille klynge fiskerhytter pa 15-
20 stykker hver.

| samme periode, dvs for godt 500 ar

siden, sendte nordkystens klitlandskab
flyvesand ind over baglandet. Voldstedet
og Ladegarden ved Asserbo blev nedlagt
og Tibirke kirke sandede til, mens
landsbyen blev flyttet til sin nuveerende
placering. | 1700-tallet blev sandflugten
effektivt stoppet blandt andet med
plantning af de store skove, der i dag
udger Tisvilde Hegn, Asserbo plantage,
Melby overdrev og Liseleje plantage. Det
var Danmarks ferste klitplantage.

| begyndelsen af 1900-tallet opfartes de
farste sommerboliger langs kysten og i
1917 etableres Danmarks farste udstyk-
ningsplan for et sommerhusomrade,
Tibirke Bakker og Baekkebrove;j.
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Naturomradet Heatherhill

Udstykningerne fortsaetter i mellem-
krigsarene, men helt overvejende langs
kystlinien. Jernbanen til Tisvildeleje bliver
anlagt i 1924 og understreger denne
udvikling.

Byboere flytter til sommerlandet og de
fa fiskerfamilier skifter fiskeriet ud med
betjening af sommergaesterne. | kalvan-
det pa de toneangivende befolknings-
gruppers sommerferievaner fglger den
store sommerhusbosatning, som farst
rigtig saetter ind efter krigen i 50- og
60-erne.

Kysten med sine stejle skraentpartier har
over tid vaeret udsat for kraftige stom-
floder, blandt andet i begyndelsen af det
20. arhundrede, hvilket farte til anlaeg-
gelsen af de karakteristiske hgfder pa
tveers af kystlinien.

Naturomradet Heatherhill, som idag
ligger omgivet af sommerbosaetningen.
Det blev fredet i 1958, hvilket betyder
at omradet skal forblive nogenlunde
uforandret bade i udtryk og i
afbenyttelse.

Lidt specielt bliver Rageleje delt ved
kommunalreformen i 1970. Det lille
bysamfund bliver sdledes et yderomrade
bade i Helsinge og Graested-Gilleleje
kommuner.
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Omradet idag

Sommerlandet er helt domineret af fri-
tidsbosaetningen, som straekker sig
langs hele Nordkysten i et stort set
ubrudt beelte, kun afbrudt de steder,
hvor landskabet yder bosaetningen mod-
stand fx. ved Tisvilde Hegn, hvor hegnet
spaerrer for den kontinuerte bebyggelse
langs kysten. Et tilsvarende »hul« er der
ved Heatherhill.

Sommerlandet har forskellig dybde ind i
landet, men er almindeligvis 1-1,5 km.
dybt. Afgraensningen bagud er nok
praecis, men ikke szerligt landskabelig
begrundet. Det er gamle ejendomsfor-
hold og en nedlagt banelinie, der tegner
bagkanten. Sommerhusbeplantningen
har efterhanden faet en sammenhaen-
gende karakter, der ger at overgangen
til det abne landskab fremstéar som et
gennemgdende praecist hegn.

Det synes vigtigt, at sommerlandet
opnar en praecis afslutning, saledes at
der ikke henligger lgsrevne sommerhus-
enklaver vilkarligt i landskabet, men at
bosaetningsmensteret udger et hele.

Sommerlandets overgang mod vandet
er mere selvforklarende, fordi skraenten
og forstranden forklarer, hvorfor bebyg-
gelsen ligger lidt tilbagetrukket og der-
med ogsa giver en rimelig offentlig ad-
gang til strand og vand.

Havudsigten i den kystnaere zone

er det primaere for Sommerlandet.
Beplantningen er alligevel teet omkring
de farste raekker af sommerhu-se,
hvilket gear, at man blot 4-5 raekker
tilbage nok har fornemmelse af vandet,
men udsigten er fravaerende.

Omrids af sommerlandet

Udsigt over Kattegat

Kommuneplan for Helsinge 2005 - 2017
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Tisvilde hegn
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Typisk boligvej i sommerlandet

Sandet

Diagram over Sommerlandet

Pa landsiden af Kystvejen og syd for den
gennemgadende sti skifter sommerhus-
bebyggelsen karakter fra at vaere starre
og med meget individuelle og solist-
praegede huse til at blive mere alminde-
lige udstykninger, hvor de private skel-
graenser markeres tydeligt, hvor be-
plantningen bliver mindre stedsspecifik;
det klippede traeder i stedet for det
mere naturpraegede og al bebyggelse
er i én etage og bestar overvejende af
treehuse. Bebyggelserne har tendens til
at veere

»indadvendte«, svarende til bosaetnings-
mgnsteret for parcelhuse.

I sommerlandet findes dog stadig enkel-
te enklaver, hvor landskab og bebyggel-
se afviger fra det typiske:

»Sandet«/Tibirke Sand

-med sit meget simple udstykningsprin-
cip, ret store grunde og en beplantning,
der naermest viderefgrer hegnets karak-
ter far pa denne vis sit seerpraeg af
»skovbebyggelse«. Sandet orienterer sig
saledes bade mod hegnet og Arresg.

Tibirke Bakker

-er et velbevaret sommerhusomrade
praeget af den staerkt bakkede land-
skabsprofil, hvorfra der af og til er lange
kig til Arresg og den anden vej helt til
Kullen. Grundstarrelsen er ekstraordinae-
re, typisk 10.000 m2, hvilket gar at be-
byggelsen helt underordner sig landska-
bet med bevoksninger af skovfyr, ene-
baer og lyng. Bebyggelsen er sporadisk
pa grund af de store grunde og hvert
hus er noget for sig. Landskab og be-
byggelse danner tilsammen et helt unikt
omrade, hvis mage er sveert at finde.
Omradet nyder tillige godt af at veere
nabo til hegnet.

-visende at Tisvilde hegn og Heatherhil bryder den kontinuerte
sommerhusbebyggelse. Desuden vej og bane der farer mod kysten
og hvorimellem den mere heldrspreegede bebyggelse ligger.
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Tisvildeleje

| sommerlandet indgar et enkelt omra-
de, som er beregnet for helarsbosaet-
ning: Tisvilde by og Tisvilde leje, fiskers-
amfundet og stationsbyen som er vokset
sammen og idag udger et hele, dvs. en
langstrakt bebyggelse fra strandkanten
op forbi stationen og pa begge sider af
hovedgaden.

Bebyggelsen omkring hovedgaden er
mere »fast« forankret end den omlig-
gende sommerhusbebyggelse. Det er
grundmurede huse i 1% til 2 etager, by-
huse i sten og pudset samt med rejst
tag. Bygningerne orienterer sig mod ve-
jen, men de ligger langt fra pa linie,
men forskyder sig lidt ind og ud.

Udseendet er ogsa meget forskelligt;
byggestil, farver, materialer og propor-
tioner er ganske individuelt. Fzellesprae-
get er, at de alle er uens samt det for-
hold, at de indrammer vejen i sit kurve-
de forlgb mod vandet, hvor den ender
blindt i stejleplads og kyst. Dette forlgb
af uens huse, der kanter det snoede vej-
forleb og efterlader hjgrner og umotive-
rede skaevheder og dbne pladser hist og
her, fortzeller om byens tilblivelse. Og
det er med til at give Tisvilde en egen
charme.

Byens individuelle arkitektur, Tisvilde
Bio, gallerier, kunsthandvaerk, antikvi-
tetsforretninger, loppemarked om som-
meren, cafeer, skiltningen og badeby-
stemningen vidner om, at det er en by
med to ansigter: Om vinteren er den
lille, tilknappet og trykker sig mod Heg-
net, mens den om sommeren dbner sig
for et starre opland og byder pa aktivi-
teter og et forretningsliv, som kun et
stort kundeunderlag ger muligt.

Denne dobbelthed og denne »skaev-
hed« i byens fysionomi kan man ikke
bevare gennem en plan, men dog sege
at planlaegge for ved at understatte
byens szerlige traek.

Byens kvalitet er naerheden til vandet,
det individuelle praeg (forskelligheden),
atmosfaeren af landliggeridyl, naerheden
til hegnet og byen som »lands end«.
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Luftfoto af Rageleje

Rageleje

Det lille leje er i modsaetning til »store-
broderen« i vest Tisvilde naesten gaet i
oplgsning som byomrade. Det fremstar i
dag som en lidt spredt samling af huse
uden noget egentligt midtpunkt fer
man er fremme ved kystlinien. Denne
tilstand med en lidt nggen og ekspone-
ret sommerhus- og til dels helarsbebyg-
gelse, hvor den vindblaeste strandvege-
tationen kryber ind omkring de lave
huse er en kvalitet og et udtryk, som bgr
fastholdes. Pa sin vis har Lejets bebyg-
gelse sdledes en vis autenticitet.

Tisvilde Hegn

Hegnet er ikke en skov i vanlig forstand.
Det har sine steder kratkarakter, fordi
vegetationen er vejrbidt og meget ud-
sat. Det er en blandet og artsrig vegeta-
tion hvor karakteren af kedsommelig
granplantage ikke findes. Samtidig er
skovbundens let bglgede profil med til
at give variation til omradet.

Hegnet er med sine ca 1304 ha et ufor-
ligneligt naturomrade med offentligt sti-
system, der leder direkte til strand og
vand.

Heatherhill

Omradet er pd i alt 26 ha og straekker
sig fra kysten og ind i baglandet. Det
udger en gren korridor mellem Vejby
strand og Rageleje. Det er et dbent,
bakket naturpraeget omrade med store
lyngbakker og hedekarakter, der naesten
mgder Kattegat. Det er meget saeregent
og fremmed pa disse kanter, men med
stor rekreativ vaerdi.
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som stadig sker i omradet (80-100 enhe-
der pr. ar) baserer sig pa tomme grunde
og mindre fortaetninger, hvorimod nye
udstykninger ikke kommer til.

Kortudsnit af Tisvildeleje hovedgade med
den uregelmeaessige bebyggelse.

De gamle landbohuse/stuehuse.

Som sma og spredte punkter i sommer-
landet ligger de ejendomme, hvorfra
man i sin tid foretog udstykningerne.
Disse lidt ekstraordinaere bygninger bar
ligeledes fastholdes som historiske remi-
niscenser. Bygningerne kan pa et senere
tidspunkt maske blive udgangspunkt for
en anden anvendelse, afhaengig af hvor
mange af omradets sommerhuse, der
med tiden far fastboende husstande.
Denne problemstilling vil pa sigt — sand-
synligvis lang sigt - kraeve en ekstraordi-
neer planleegningsindsats, fordi det be-
folkningsmaessige tyngdepunkt i kom-
munen vil rykke laengere mod nord og
medfare, at servicenettet skal korrigeres
pa forskellig vis.

Selvom der planlaegningsmaessigt ikke
kan gares meget, er det en ambition, at
alle tilgaengelige smutveje og stier fra
baglandets sommerhuse mod kysten
skal sikres, saledes at stranden ggres sa
tilgaengelig og offentlig som vel muligt.

Rageleje

Det nggne og typiske kystlandskab som
spiller sammen med den lave, retnings-
bestemte bebyggelse er seeregent for
Rageleje og ber falges op af en bevaren-
de lokalplanlaegning, der sikrer dette by-
milja.

Kortudsnit af typisk sommerhusomrade,
hvor de oprindelige udstykningsejendomme
er markeret.

Kommuneplan for Helsinge 2005 - 2017
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Tisvildeleje

Den uformelle og lidt spraglede karakter
som synes at kendetegne Tisvilde i dag
betragtes som en kvalitet, som bgr fast-
holdes igennem et lokalplanarbejde,
gerne med borgerdeltagelse. En sadan
planlaegning skal blandt andet koncen-
trere sig om det fysiske billede langs ho-
vedgaden, vejens landskabelige forlgb
mod kystlinien, det dbne rum omkring
stationen, beplantningen og naerheden
til strand og vand.

Tisvilde skal fortsat bestd som lokal-
center, dvs. at omradet skal have et vist
minimum af offentlig og privat service.
Lokalcenteret skal fortsat rumme skole,
barnepasning, idreetsanlaeg, bibliotek,
post, turistinfo og det kulturelle liv;
nogle funktioner kan maske sammen-
laegges/kombineres.

Den private service drejer sig primaert
om de daglige forbrugsvarer og dermed
detailhandlen. Butiksforsyningen kon-
centreres omkring hovedgaden.

For at styrke befolkningsunderlaget i by-
omradet udlaegges mindre boligarealer,
der alene har til formal at sikre en fort-
sat basis for lokalcenterets eksistens
—0gsa i vinterhalvaret. Den samlede ud-
bygning i planperioden vil maksimalt
blive 50 boliger.

Kommuneplan for Helsinge 2005 - 2017

Seerlige sommerhusomrader
Hovedparten af sommerhusbosaetnin-
gen er typisk og standardiseret, men
som naevnt er enkelte udstykninger og
enklaver af en szerlig beskaffenhed.

De karakteristika og de kvaliteter, der fx
ligger i Tibirke Lunde, i Tibirke Bakker, i
»Sandet« og til dels omkring Tisvildeleje
samt naturligvis bebyggelsen og grund-
ene naermest kystlinien skal i den kom-
mende planlaegning sgges fastholdt og
ikke undermineres af fortsatte frastyk-
ninger eller ved overgang til heldrsbo-
saetning, som en del sommerhusgrunde
formentlig vil konvertere til. Heri ligger
en ikke ubetydelig planlaegningsindsats
inden for de naeste 5-8 ar.

Flere af disse omrader er ikke eller kun
delvis lokalplanlagt, hvilket betyder at
omradernes specielle karakter kan vaere
sveere at fastholde.

De seerlige landskaber

Tisvilde hegn og Heatherhill er som
landskabelige domaener sikret gennem
de naevnte fredninger. Problemet er pa
sigt mere, hvordan den fredede tilstand
skal opretholdes. Hertil synes det ngd-
vendigt at fa udarbejdet sakaldte natur-
plejeplaner, som beskriver tilstanden og
omradets falsomhed samt plejeformen
pa stedet.

Tilgaengelighed

Tilgeengeligheden til stranden sgges i
planperioden forbedret, blandt andet
ved renovering af bygaden i Tisvilde.
Ogsa den store p-plads ved lejet indgar i
disse planer.
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Rammer for lokalplanleegningen

Sandet

S9 ved Sandet

Sandet bestar af Ramlase Sand og
Tibirke og Tisvilde Sand. Afgraensningen
af Sandet falger sogne- og
ejerlavsgranserne. For Ramlgse Sand
geelder Byplanvedtaegt nr. 9.

Anvendelse

Omradet er et sommerhusomrade, d.v.s.
fritiggende sommerhuse med kun 1
bolig pa sterre grunde. Omradernes
karakter af blandet bebyggelse i form
af individuelle sommerhuse omgivet
af granne hakke og smalle veje uden
gadebelysning og med rabatter skal
bevares.

Der kan indrettes én mindre
dagligvareforretning under hensyn til
omradets lokale forsyning.

De gamle garde skal anvendes til
formal der understgtter omradets
anvendelse, d.v.s. turismebaserede
erhverv og sommerboliger. Den
eksisterende bebyggelses karakter,
f.eks. bygningernes starrelse,
udseende og placering pa grunden og
grundstgrrelserne skal fastholdes.
Omrader, der i udstykningsplaner

er udlagt til friarealer for
sommerhusbebyggelsen skal, fortsat
henligge som friarealer.

Bebyggelsesregulerende bestemmelser
Pa de almindelige sommerhusgrunde
ma bebyggelsesprocenten ikke overstige
10.

Pa avrige ejendomme fastsaettes
bebyggelsesprocenten pa grundlag

af omradets karakter, bebyggelsens
pavirkning af omgivelserne og behovet
for parkerings- og opholdsarealer, dog
ikke over 25.

Byggeriet ma ikke veere hgjere end

1 etage. Tilbygninger til eksisterende
sommerhuse i 1% etage kan dog
opfares i samme hgjde under hensyn til
naboernes udsigtsmuligheder.

| den del af Ramlgse Sand der ligger syd
for Frederiksveerkvejen ma der bygges i
1Y2 etage.

Pa avrige ejendomme fastsaettes
bygningshgjder pa grundlag af
omradets karakter og bebyggelsens
pavirkning af omgivelserne, dog ikke
over 1%z etage.

Grundstarrelse

Nord for Frederiksvaerkvejen ma der ikke
udstykkes grunde mindre end 1.600
m2.

Syd for Frederiksvaerkvejen ma der ikke
udstykkes grunde mindre end 2.500 m2
Arealerne omkring de gamle garde og
de gvrige sterre ejendomme ma ikke
udstykkes yderligere.

Andet

Faste hegn ma kun anvendes omkring
boligernes naere opholdsarealer. @vrige
hegn skal veere levende.

Kort over Sandet

Kommuneplan for Helsinge 2005 - 2017
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Tibirke

S8 ved Tibirke Bakker

Anvendelse

Omradet er et sommerhusomrade, d.v.s.
fritliggende sommerhuse med kun 1
bolig pd meget store grunde.

Omradet er fredet og skal fremtraede
som bestemt ved fredningen.

Bebyggelsesregulerende bestemmelser
Hver enkelt byggesag skal vurderes

i forhold til omradets karakter

0g bebyggelsens pavirkning af
omgivelserne. Ved vurderingen skal
der laegges vaegt pa at byggeriet ikke
a&ndrer betydende pé den tilstand, der
blev sikret med fredningen.

Grundsterrelse
Ingen grunde ma udstykkes.

L
i

FALE
'?]‘ ;lrl

¥
)

Kort over omradet ved Tibirke Bakker

B33 nord for Tibirke

Anvendelse
Omradet skal anvendes til ldreegnede
boliger.

Bebyggelsesregulerende bestemmelser
Boligerne skal opfares som en samlet
bebyggelse af taet/lav.

Der skal veere et eller flere falles
friarealer for bebyggelsen. Arealerne
skal udlaegges og anlaegges, sa de ligger
hensigtsmaessigt og naturligt i forhold til
bebyggelsen og giver mulighed for leg
og ophold.

Bebyggelsesprocenten for
rammeomradet som helhed ma ikke
overstige 30.

Byggeriet ma opfares i 1% etage, og
bygningshgjden skal igvrigt fastsaettes
under hensyn til omradets karakter,
hensyn til nabobebyggelse og det dbne
land.

Grundsterrelse

Raekke- og dobbelthuse kan opfares pa
grunde hvor der er 100 m2 pr. bolig,
ekslusive andel af fzelles arealer.

Andet

Boligomradets kant mod det abne
land skal bearbejdes sa der ikke opstar
uheldige terraenspring og lignende,
ligesom vaesentlige sigtelinier bevares.
Der méa kun anvendes faste

hegn omkring boligernes naere
opholdsarealer. @vrige hegn skal vaere
levende.

Der mé ikke anvendes reflekterende
tagmaterialer.

Omradet skal overfares til byzone.

Omrade B 33 kan farst overfares til
byzone, nar arealet er indarbejdet i
regionplanlaegningen.
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B19 Tibirke

Anvendelse

Omradet er boligomrade med
hovedparten af bebyggelsen som
fritiggende enfamiliehuse.

De gamle gdrde og andre stgrre

og atypiske bebyggelser i omradet
skal anvendes til formal, der
understgtter omradets anvendelse,
d.v.s. turismebaserede erhverv og
helarsboliger. Den eksisterende
bebyggelses karakter, f.eks.
bygningernes starrelse, udseende
og placering pa grunden og
grundstgrrelserne skal fastholdes.
Omrader der i udstykningsplaner er
udlagt til friarealer for boligomraderne
skal fortsat henligge som friarealer.

Bebyggelsesregulerende bestemmelser
Pa ejendomme med fritliggende
enfamiliehuse ma bebyggelsesprocenten
ikke overstige 25.

Pa avrige ejendomme fastsaettes
bebyggelsesprocenten pa grundlag

af omradets karakter, bebyggelsens
pavirkning af omgivelserne og behovet
for parkerings- og opholdsarealer, dog
ikke over 40.

Fritliggende enfamiliehuse ma opfares i
1Y2 etage.

Pa avrige ejendomme fastsaettes
bygningshgjder pa grundlag af omradets
karakter og bebyggelsens pavirkning af
omgivelserne, dog ikke over 2 etager.

Grundstarrelse
Grunde til fritliggende enfamiliehuse ma
ikke udstykkes mindre end 700 m2.

Andet

Faste hegn ma kun anvendes omkring
boligernes naere opholdsarealer. @vrige
hegn skal vaere levende.

Pa bygninger der kan ses fra det dbne
land ma der ikke anvendes reflekterende
tagmaterialer.

Arealet vist med skravering skal
overfgres til byzone

Kommuneplan for Helsinge 2005 - 2017
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Tibirke

S2 fra Tisvilde til Vejby
S3 ved Tisvilde Hegn
S4 syd for banen

S5 syd for Godhavn

Anvendelse

Omraderne er sommerhusomrader,
d.v.s. fritiggende sommerhuse med kun
1 bolig pa starre grunde. Omradernes
karakter af blandet bebyggelse i form
af individuelle sommerhuse omgivet
af grenne haekke og smalle veje uden
gadebelysning og med rabatter skal
bevares.

De gamle gdrde skal anvendes til
formal, der understgtter omradets
anvendelse, d.v.s. turismebaserede
erhverv, mindre dagligvareforretninger
og sommerboliger. Den eksisterende
bebyggelses karakter, f.eks. bygninger-
nes starrelse, udseende og placering
pa grunden og grundstarrelserne skal
fastholdes.

Omrader, der i udstykningsplaner

er udlagt til friarealer for
sommerhusbebyggelsen, skal fortsat
henligge som friarealer.

Bebyggelsesrequlerende bestemmelser
Pa de almindelige sommerhusgrunde
ma bebyggelsesprocenten ikke overstige
10.
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Pa gvrige ejendomme fastsaettes
bebyggelsesprocenten pa grundlag

af omradets karakter, bebyggelsens
pavirkning af omgivelserne og behovet
for parkerings- og opholdsarealer, dog
ikke over 25.

Pa de almindelige sommerhusgrunde
ma byggeriet ikke vaere hgjere end 1
etage. Tilbygninger til sommerhuse 1%
etage kan opferes i samme hgjde under
hensyn til naboernes udsigtsmuligheder.
Pa gvrige ejendomme fastsaettes byg-
ningshgjder pa grundlag af omradets
karakter og bebyggelsens pavirkning af
omgivelserne, dog ikke over 1% etage.

Grundstarrelse

De almindelige sommerhusgrunde ma
ikke udstykkes med mindre stgrrelse end
1.200 m2.

Arealerne omkring de gamle garde og
de gvrige starre ejendomme ma ikke
udstykkes yderligere.

Seerlige bestemmelser for enkelte af

omraderne

Karakteren af den del af omradet der
ligger i 1. raekke mod kysten og af det
2ldre sommerhusomrade nord for
Tisvildeleje og vest for Slugtvej skal
bevares, og grundene ma ikke udstykkes
yderligere.

Der kan kun indrettes mindre
dagligvareforretninger under hensyn til
omradets lokale forsyning og kun i den
vestlige del af S2 og i S1.

Den oprindelige del af Helenekilde
Badehotel skal bevares i sin ydre
karakteristik.

Karakteren af den del af omradet,

der ligger nord for Ragelejevej, skal
bevares, og grundene ma ikke udstykkes
yderligere.

Arealet omkring Skt. Helenecentret
(Vieholmgard) ma ikke udstykkes
yderligere.

De ejendomme i S3, hvorpa der er
skovbyggelinie, ma ikke udstykkes
yderligere.

Faste hegn ma kun anvendes omkring
boligernes naere opholdsarealer. @vrige
hegn skal vaere levende.
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F5 Bymosen ved Tisvilde

Anvendelse
Grent omrade med egnstypisk og for
naturtypen karakteristisk beplantning.

Bebyggelsesrequlerende bestemmelser
Der ma kun opfares bygninger som er
ngdvendige for omradets pleje.
Bygningers areal, hgjde og udseende
skal underordnes omradets beplantning
og fremtraeden.

Grundsterrelse
Omradet ma ikke udstykkes.

Andet

Offentligheden skal sikres adgang til
omradet pa en made, sa omradet ikke
lider overlast.
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C5 Tisvilde

Anvendelse

Omradet er centeromrade og
anvendelsen er heldrsboliger, handel,
service og mindre fremstillingsvirksom
heder i tilknytning til butikkerne, samt
offentlige formal som institutioner og
lignende.

Omradets karakter af blandet og
uensartet bymaessig bebyggelse skal
bevares.

Omradet omkring stationen og
banearealerne kan forteettes, dog ma
Birkepladsen kun tages i brug til andre
formal hvis der findes erstatningsareal
for de nuveerende aktiviteter.

Bebyggelsesregulerende bestemmelser
Bebyggelsesprocenten for de enkelte
ejendomme ma ikke overstige 50.
Byggeri kan opfares i 2V etage.

Ved ny bebyggelse skal der udlegges
opholdsarealer i terreen og/eller som
altaner og tagterrasser. Starrelsen
fastleegges under hensyn til byggeriets
starrelse og anvendelse.

Ved ny bebyggelse skal der

som udgangspunkt udlaegges
parkeringsarealer svarende til 1% p-
plads pr bolig og 1 p-plads pr. 50 m2
erhvervsareal.

Grundsterrelse

Der ma ikke udstykkes grunde mindre
end 500 m2.

Den overordnede matrikulzere
struktur ma ikke gdelaegges ved
sammenlaegning af ejendomme.

Andet

Centeromradets kant mod

de omgivende bolig- og
sommerhusomrader skal bestd af haekke
og anden beplantning. Faste hegn

ma kun opsaettes omkring de naere
opholdsarealer og mod andre naboer i
centeromradet. Mod Hovedgaden kan
der, for at afskaerme forhaver, opsaettes
lave stakitter eller plantes lave haekke.

B18 Tisvilde
B32 syd for stationen

Anvendelse

Omraderne er boligomrader med
hovedparten af bebyggelsen som
fritliggende enfamiliehuse.

De gamle garde og andre stgrre og
atypiske bebyggelser i omraderne skal
anvendes til formal, der understatter
omradets anvendelse, d.v.s. turisme-
baserede erhverv og heldrsboliger. Den
eksisterende bebyggelses karakter,
f.eks. bygningernes sterrelse, udseende
og placering pa grunden og grund-
starrelserne skal fastholdes.

Omrader, der i udstykningsplaner er
udlagt til friarealer for boligomraderne
skal fortsat henligge som friarealer.

Bebyggelsesregulerende bestemmelser
Pa ejendomme med fritliggende
enfamiliehuse ma bebyggelsesprocenten
ikke overstige 25.

Pa gvrige ejendomme fastsaettes be-
byggelsesprocenten pa grundlag af
omradets karakter, bebyggelsens pa-
virkning af omgivelserne og behovet for
parkerings- og opholdsarealer, dog ikke
over 40.

Fritliggende enfamiliehuse ma opfares i
172 etage.

Pa gvrige ejendomme fastsaettes
bygningshgjder pa grundlag af omradets
karakter og bebyggelsens pavirkning af
omgivelserne, dog ikke over 2 etager.

Grundstarrelse

Grunde til fritliggende enfamiliehuse ma
ikke udstykkes mindre end 700 m2.
Arealerne omkring de gamle garde og
de gvrige starre ejendomme ma ikke
udstykkes yderligere.

Andet

Faste hegn ma kun anvendes omkring
boligernes naere opholdsarealer. @vrige
hegn skal vaere levende.



side 17

rammer for lokalplanlaegningen

D15 Institutionsomrade,
stationsparkering m.v. ved
Godhavn

Anvendelse

Offentlige formal som skole,
undervisning og institutioner, med eller
uden tilhgrende boliger, idraetsanlaeg,
samt station og stationsparkering.

Bebyggelsesregulerende bestemmelser
Bebyggelsesprocenten for de enkelte
ejendomme ma ikke overstige 25.
Byggeri ma opferes i 2 etager.
Bygningshgjden ma som udgangspunkt
ikke overstige 8,5 m, dog ma enkelte
bygningsdele vaere hgjere under hensyn
til bygningernes anvendelse.

D17 Skole i Tisvilde

Anvendelse

Offentlige formal som skole og
undervisning, idraet og aktiviteter under
folkeoplysningsloven.

Bebyggelsesregulerende bestemmelser
Bebyggelsesprocenten for
rammeomradet som helhed ma ikke
overstige 25.

Byggeri ma opferes i 2 etager.
Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5
m.

Grundstarrelse
Omradet ma ikke udstykkes.

Andet
En del af omradet, vist med skravering
pa kortbilaget, skal overfgres til byzone.

D18 Pensionisthgjskole i Tisvilde

Anvendelse

Offentlige formal som skole og
undervisning, hgjskole, kostskole
og lignende samt aktiviteter under
folkeoplysningsloven.

Bebyggelsesregulerende bestemmelser
Bebyggelsesprocenten for
rammeomradet som helhed ma ikke
overstige 25.

Byggeri ma opferes i 2 etager.
Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5
m.

Grundstorrelse
Omradet ma ikke udstykkes.

Andet
Bebyggelsens karakter og vaesentlige
traek skal bevares.
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Kortudsnit af Tisvilde
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Tisvildeleje

B17 Lejet

Anvendelse

e Omradet er boligomrade med
hovedparten af bebyggelsen som
fritliggende enfamiliehuse.

* De gamle garde og andre starre og
atypiske bebyggelser i omradet skal
anvendes til formal, der understatter
omradets anvendelse, d.v.s. turisme-
baserede erhverv og helarsboliger.
Den eksisterende bebyggelses
karakter, f.eks. bygningernes sterrelse,
udseende og placering pa grunden og
grundstgrrelserne skal fastholdes.

e Omrader der i udstykningsplaner er
udlagt til friarealer for boligomraderne
skal fortsat henligge som friarealer.

Kort over Tisvildeleje

Kommuneplan for Helsinge 2005 - 2017

Bebyggelsesregulerende bestemmelser
Pa ejendomme med fritliggende
enfamiliehuse ma bebyggelsesprocenten
ikke overstige 25.

Pa avrige ejendomme fastsaettes
bebyggelsesprocenten pa grundlag

af omradets karakter, bebyggelsens
pavirkning af omgivelserne og behovet
for parkerings- og opholdsarealer, dog
ikke over 40.

Fritliggende enfamiliehuse ma opfares i
1Y> etage.

Pa avrige ejendomme fastsaettes
bygningshgjder pa grundlag af
omradets karakter og bebyggelsens
pavirkning af omgivelserne, dog ikke
over 2 etager.

Grundstarrelse

Grunde til fritiggende enfamiliehuse ma
ikke udstykkes mindre end 700 m2.
Arealerne omkring de gamle garde og
de gvrige starre ejendomme ma ikke
udstykkes yderligere.

Andet

Faste hegn ma kun anvendes omkring
boligernes naere opholdsarealer. @vrige
hegn skal vaere levende.
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Hollgselund

B21 Hollgselund

Anvendelse

Omradet er boligomrade med
hovedparten af bebyggelsen som frit-
liggende enfamiliehuse.

Omrader, der i udstykningsplaner er
udlagt til friarealer for boligomraderne
skal fortsat henligge som friarealer.

Bebyggelsesrequlerende bestemmelser
Pa ejendomme med fritliggende
enfamiliehuse ma bebyggelsesprocenten
ikke overstige 25.

Fritliggende enfamiliehuse ma opfares i
1Y2 etage.

Grundstarrelse

Grunde til fritliggende enfamiliehuse ma
ikke udstykkes mindre end 700 m2.
Arealerne omkring de gamle garde og
de gvrige starre ejendomme ma ikke
udstykkes yderligere.

Andet

Faste hegn ma kun anvendes omkring
boligernes naere opholdsarealer. @vrige
hegn skal vaere levende.

D16 Offentligt omrade m.m. ved
Hollgselund

Anvendelse

Offentlige formal som laegehus og
klinik, samt andre liberale erhverv.
Der kan opfares enkelte boliger
pad uudnyttet erhvervsareal samt
pa ledigt areal indenfor omradets
restrummelighed.

Bebyggelsesregulerende bestemmelser
Bebyggelsesprocenten for
rammeomradet som helhed ma ikke
overstige 25.

Byggeri ma opfares i 2 etager.
Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5
m.

Grundstarrelse
Grunde ma ikke udstykkes mindre end
700 m2.

Kort over Hollaselund
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Hollgse

B22 Hollgse

Anvendelse

Omradet er boligomrade med
hovedparten af bebyggelsen som
fritliggende enfamiliehuse.

De gamle gdrde og andre stgrre og
atypiske bebyggelser i omraderne skal
anvendes til formal der under-statter
omradets anvendelse, d.v.s. turisme-
baserede erhverv og helarsboliger.
Den eksisterende bebyggelses
karakter, f.eks. bygningernes sterrelse,
udseende og placering pa grunden og
grundstgrrelserne skal fastholdes.
Omrader der i udstykningsplaner er
udlagt til friarealer for boligomraderne
skal fortsat henligge som friarealer.

Bebyggelsesregulerende bestemmelser
Pa ejendomme med fritliggende
enfamiliehuse ma bebyggelsesprocenten
ikke overstige 25.

Pa avrige ejendomme fastsaettes
bebyggelsesprocenten pa grundlag

af omradets karakter, bebyggelsens
pavirkning af omgivelserne og behovet
for parkerings- og opholdsarealer, dog
ikke over 40.

Fritliggende enfamiliehuse ma opfares i
1%2 etage.

Pa avrige ejendomme fastsaettes
bygningshgjder pa grundlag af omradets
karakter og bebyggelsens pavirkning af
omagivelserne, dog ikke over 2 etager.

Grundsterrelse

Grunde til fritliggende enfamiliehuse ma
ikke udstykkes mindre end 700 m2.
Arealerne omkring de gamle garde og
de gvrige starre ejiendomme ma ikke
udstykkes yderligere.

Andet

Faste hegn ma kun anvendes omkring
boligernes naere opholdsarealer. @vrige
hegn skal vaere levende.

Karakteren af landsbygaden gennem
Hollgse skal bevares.

Arealer vist med skravering skal
overfares til byzone

B45 ved Hollgsegard

Anvendelse
Omradet skal anvendes til boligformal.
Der mé opfares ialt 6 boliger.

Bebyggelsesregulerende bestemmelser
Der skal veere et eller flere falles
friarealer for bebyggelsen. Arealerne
skal udlaegges og anlaegges sa de ligger
hensigtsmaessigt og naturligt i forhold til
bebyggelsen og giver mulighed for leg
og ophold.

Bebyggelsesprocenten for
rammeomradet som helhed ma ikke
overstige 15.

Byggeriet ma opfares i maks. 2 etager.

Grundstarrelse

Raekke- og dobbelthuse kan opfares pa
grunde hvor der er 500 m2 pr. bolig,
eksklusive andel af fzellesarealer.
Grunde til fritliggende enfamiliehuse ma
ikke udstykkes mindre end 1.000 m2.

Andet

Boligomradets kant mod det abne
land skal bearbejdes sa der ikke opstar
uheldige terraenspring og lignende,
ligesom vaesentlige sigtelinier bevares.
Der méa kun anvendes faste

hegn omkring boligernes naere
opholdsarealer. @vrige hegn skal veere
levende.
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S6 Hollgse

Anvendelse:

Omradet er sommerhusomrade, d.v.s.
fritiggende sommerhuse med kun

1 bolig pa starre grunde. Omradets
karakter af blandet bebyggelse i form
af individuelle sommerhuse omgivet
af grenne haekke og smalle veje uden
gadebelysning og med rabatter skal
bevares.

Omrader der i udstykningsplaner

er udlagt til friarealer for sommer-
husbebyggelsen skal fortsat henligge
som friarealer.

Bebyggelsesregulerende bestemmelser
Pa de almindelige sommerhusgrunde
ma bebyggelsesprocenten ikke overstige
10.

Pa de almindelige sommerhusgrunde
ma byggeriet ikke vaere hgjere end 1
etage. Tilbygninger til sommerhuse 172
etage kan opfares i samme hgjde under
hensyn til naboernes udsigtsmuligheder.

Grundstarrelse

De almindelige sommerhusgrunde ma
ikke udstykkes med mindre stgrrelse end
1.200 m2.

Kort over Holleselund
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Heatherhill

S1 ved Heatherhill

Anvendelse

Omradet er sommerhusomrade, d.v.s.
fritliggende sommerhuse med kun

1 bolig pa starre grunde. Omradets
karakter af blandet bebyggelse i form
af individuelle sommerhuse omgivet
af grenne haekke og smalle veje uden
gadebelysning og med rabatter skal
bevares.

De gamle garde skal anvendes til
formal der understgtter omradets
anvendelse, d.v.s. turismebaserede
erhverv, mindre dagligvareforretninger
og sommerboliger. Den eksisterende
bebyggelses karakter, f.eks. byg-
ningernes starrelse, udseende og
placering pa grunden og grund-
starrelserne skal fastholdes.

Omrader der i udstykningsplaner

er udlagt til friarealer for sommer-
husbebyggelsen skal fortsat henligge
som friarealer.

Bebyggelsesregulerende bestemmelser
Pa de almindelige sommerhusgrunde
ma bebyggelsesprocenten ikke overstige
10.

Pa avrige ejendomme fastsaettes
bebyggelsesprocenten pa grundlag

af omradets karakter, bebyggelsens
pavirkning af omgivelserne og behovet
for parkerings- og opholdsarealer, dog
ikke over 25.

Pa de almindelige sommerhusgrunde
ma byggeriet ikke vaere hgjere end 1
etage. Tilbygninger til sommerhuse 1%
etage kan opferes i samme hgjde under
hensyn til naboernes udsigtsmuligheder.
Pa avrige ejendomme fastsaettes byg-
ningshejder pa grundlag af omradets
karakter og bebyggelsens pavirkning af
omgivelserne, dog ikke over 12 etage.

Grundstarrelse

De almindelige sommerhusgrunde ma
ikke udstykkes med mindre starrelse end
1.200 m2.

Arealerne omkring de gamle garde og
de gvrige sterre ejendomme ma ikke
udstykkes yderligere.
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F6 Heatherhill

Anvendelse
Grgnt omrade med egnstypisk og for
naturtypen karakteristisk beplantning.

Bebyggelsesrequlerende bestemmelser
Der méa kun opfares bygninger som er
ngdvendige for omradets pleje.
Bygningers areal, hgjde og udseende
skal underordnes omradets beplantning
og fremtraeden.

Grundsterrelse
Omradet ma ikke udstykkes.

Andet

Offentligheden skal sikres adgang til
omradet pa en made sa dette ikke lider
overlast.

F7 Campingplads ved Heatherhill

Anvendelse
Omradet skal anvendes til camping-
plads.

Bebyggelsesrequlerende bestemmelser
Der ma kun opfares den ngdvendige
bebyggelse i form af drifts- og
servicebygninger samt mindre grupper
af campinghytter. Hovedparten af
omradet skal forbeholdes campister
med telte eller campingvogne.

Byggeri og eventuelle faste hegn
omkring pladsen skal afskaermes mod
det dbne land med beplantning.

Grundsterrelse B

Omradet ma ikke udstykkes yderligere.

Andet
Omradet skal forblive i landzone.
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kommuneplan / information

Helsinges nye kommuneplan 2005-2017
bestar af 6 haefter:

“Hovedstruktur og forudsaetninger”
indeholder visioner og mal for udviklin-
gen i de kommende ar for Helsinge
Kommune som helhed. Emnerne er
blandt andet boligbyggeriet, erhvervsud-
viklingen, kultur, fritid og turisme, den
offentlige og private service, miljg, for-
syning og trafik.

De gvrige 5 haefter omfatter hver sin
geografiske del af Helsinge Kommune
med beskrivelse og karakteristik af det
enkelte omrade, planer for fremtiden og
rammer for den kommende planlaeg-
ning:

“Sommerlandet” med bebyggelserne og
landskaberne langs Nordkysten.

“Smagardslandet”, der omfatter omra-
det bag ved Sommerlandet med Vejby,
Valby, @rby, Mange og Laugg.

“Selandet” med blandt andet Ramlgse
0g Annisse.

“Skovlandet”, der omfatter den gstlige
del af kommunen, og endelig

“Helsinge By".

Kommuneplanen er udarbejdet af
Helsinge Kommune, Teknisk Forvaltning
i samarbejde med Dybbro & Haastrup
ApS og Mgller & Grgnborg AS
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