Delomrade 4 Skovlandet

Kommuneplan for Helsinge 2005 - 2017



side 2

omradeinddeling

Kommuneplan for Helsinge 2005 - 2017

Lk wN =

Sommerlandet
Smagardslandet
Sglandet
Skovlandet
Helsinge by

En kommune - fem delomrader
Helsinge kommune spaender ud mellem
Nordkysten og Grib Skov. I mod syd og
nord har den sine absolutte landskabe-
lige barrierer. Det samme gaelder mod
vest, hvor den store Arresg danner
graense.

Selv om Helsinge kommune er en fuldt
integreret del af hovedstadsregionen, er
dens landskab og bebyggelsesmanster
noget anderledes. Grib Skov, Arresg og
Esrum s@ er tre af de store landskabelige
elementer, der deler regionen pa tvaers.

Saledes er der pa tvaers af regionen en
landskabelig barriere mellem finger-
byens sammenhangende byflade, der
straler ud i landskabet og nordegnen,
hvor landskabet er mere abent, og hvor
bysamfundene ligger som ger i landska-
bet.

Livlinen mellem det nordlige Kgbenhavn
og Nordkystens sommerhusbosaetning
er de kraftige infrastrukturer i form af
hgjspaendingsledning, veje og baner, der
farer fra centrum og ud i landet.

Det er i konsekvens af denne »fortael-
ling«, at Helsinges geografi med lidt god
vilje kan inddeles i 5 nogenlunde klart
adskilte delomrader, omrader inden for
hvilke de enkelte planlaegningsbestem-
melser beskrives.

Nordligst findes »sommerlandet«, dvs.
striben af bebyggelse langs nord-kysten.
Bagved er »smagardslandet«, mod vest
»sglandet« og mod syd »skov-landet«.

I midten ligger ligger Helsinge by, som
det urbane element.

Det er denne opdeling af kommunen,
der er grundlaget for den efterfglgende
omradebeskrivelse og de dertil hgrende
rammer for lokalplanlaegningen.
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historisk rids

»Skovlandet« er det omrade, der ligger mellem Helsinge by og Grib Skov og som

til dels griber fat i Helsinge by sydfra.

Skovlandet er karakteriseret ved et svagt belget landskab med store skovfelter
og med enkelte omrader, hvor landskabet er preeget af rastofindvinding. |
omradet er bosaetningen tynd; den bestar kun af 5-6 mindre landsbyer.

Historisk rids

Omrddet har i flere drhundrede vaeret
rig pa skovfelter. Skovene Hgbjerg Hegn,
Harager Hegn og Valby Hegn kan be-
tragtes som »lasrevne« skovfragmenter
fra Grib Skov-massivet.

Oprindeligt strakte skovlandet sig
vestover mod Arresg. Men i lgbet af 16-
1700-tallet blev hele omradet gradvist
mere dbent. Farst ved den sakaldte
skovseparation i 1805 opstod de
farnaevnte hegn, og hermed fremkom
dagens klare landskabsbillede med

de smukke, praecise skovkanter og de
mellemliggende landbrugsflader.

Efterfalgende blev fredskoven markeret
med stendiger, sdledes at disse omrader
kunne forblive skov, idet andre skov-
felter gradvist blev ryddet til fordel for
graesningsland.

Skovlandsbyerne var fra start sma
sammenlignet med kommunens andre
landsbysamfund. Ofte bestod de kun af
fa eller en enkelt gard.

Landsbyerne Marum og Nejlinge er
bebyggelser fra jernalderen (200-800
e.Kr.), mens Ejstrup og Kagerup er
torpbebyggelser, dvs. udflyttergarde
som blev anlagt pa eksisterende
landbrugsarealer og overdrev i tidlig
middelalder.

Solbjerg Engsg er en kunstig sg, anlagt i
1993, efter at rastofindvindingen opher-
te i omradet.

Skovlommer

- . S

- 0g landsbymiljeer
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Omrids af "Skovlandet"

Omradet idag

Omradets udpraegede naturskenne be-
liggenhed, bade taet ved skov og s@
samt let afsondret fra omverdenen og
alligevel inden for storbyregionens man-
ge muligheder, har tydeligvis tiltrukket
beboere med rekreative interesser og
blik for ridesport, hestepension og hob-
bylandbrug. Omradet har saledes faet
en vis hgjprofileret status.

Generelt om landsbyerne

Omradet er praeget af skovkanter til alle
sider; ikke som lange lige forlgb, men
som store, »knaekkede« skovbryn, der
som kulisser i landskabet danner rum
og skovlommer for de sma bebyggelser,
der ligger som ger pa terraenfladen.

Feelles for disse sma bebyggelser er at
vejadgangen er snarklet, kollektiv befor-
dring beskeden, offentlige faciliteter fa.
Livet i samfundene er orienteret mod de
rekreative omgivelser, og der findes nae-
sten intet erhverv pa disse kanter.

Interessen for fritidslandbrug preeger
omradet ved de mange opdelende
hegn samt enkelte plantagefelter med
naletraeer.

Bebyggelsen er velholdt, beboet af fa-
milier, der vaerdsaetter den isolerede
beliggenhed og naturen omkring dem.

Saledes er det typiske billede for de sma
landsbysamfund som Marum, Ejlstrup,
Kagerup og Kagerup stationsby. |
mindre grad gzelder det for Habjerg

og Nejlinge, der er taettere knyttet til
Helsinge.
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omradet idag

Kagerup og stationsbyen

Kagerup bestar af to sma bebyggelser,
den ene ligger omkring den gamle lan-
devej og den anden nogle fa hundrede
meter derfra, op ad skoven med trin-
braet og savvaerk. Begge smabyer ligger
smukt placeret i skovlommer, men er ik-
ke egentlige landsbyer, snarere smabe-
byggelser langs landevejen.

Ejlstrup

Ejlstrup bestar af ca 35 huse og et par
gardbygninger. Det er en blanding af
strateegte landsbyhuse, murermester-
huse og parcelhuse fra 70-, 80- og
90-erne. Byen er meget sammensat og
uden egentlig bykerne.

Det samlede beplantningsudtryk baerer
0gsa preeg af, at hobbylandbruget har
aflest det egentlige gardbrug, idet
arealerne er mere friserede end vanligt
pa landet. Der er et lille erhvervsomrade
i den sydvestlige del.

Som Kagerup er landsbyen frit placeret
i landskabet, men tillige indrammet af
skovkanter, som lukker for de lange
landskabelige kig. Byen er nabo til et
teglvaerk.

Nejlinge

Til trods for at den lille landsby naesten
er vokset sammen med Helsinge, bar
den opfattes som en bebyggelse for sig
selv placeret i det landskabsomrade,
som betegnes skovlandet.

Landsbyen er klemt pa tre sider af Jster-
gade mod syd, af Graestedvej mod @st
0g Helsingervejen mod nord. P& den
fierde side er den naesten forbundet
med Helsinge, men by-miljget er dog
stadig nogenlunde intakt.

Landsbyens saerpraeg er blandingen af
smd gadehuse, et par mindre garde med
dyrehold, sma grgnninger, a&blelunde
og krogede veje.

Diagram over skovlommerne

Nejlinges praecise
afgreensning mod landskabet

Kommuneplan for Helsinge 2005 - 2017
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omradet idag

De kraftige skovbryn som danner
vaegge i landskabet
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Marum

Marum er ligeledes en lille bebyggelse
pa landskabsfladen, placeret i en skov-
lomme, der naesten omkranser bebyg-
gelsen. Bebyggelsen grupperer sig om-
kring vejkrydset, hvilket ger rundkerslen
mere betydningsfuld end godt er. Byen
har bade kirke og medborgerhus.
Enkelte steder i byen er der ubebyggede
grunde, hvor byfortaetning muligvis kan
komme pa tale. Langs udfaldsvejene
ligger lidt lzs bebyggelse, der er med

til at gare byens afgraensning mod
landskabet mindre klar.

Nellered

-er kun nogle fa mindre, men smukke
landbrugsejendomme samlet omkring
et vejkryds. Bebyggelsens placering er
analog med de andre skovbyers.

Hebjerg

Habjerg har en lidt speciel placering
ud til gennemfartsvej og er omgivet af
fremtidige rastofindvindingsomrader.

Rastofindvinding

Enkelte steder i Skovlandet er det fortsat
muligt at foretage rastofindvinding, jfr.
regionplanens retningslinier. Hidtil har
indvindingen veeret spredt og i omfang
beskeden. Omradet er kun svagt
meerket af tidligere gravning.

Golfbane

| omradet omkring garden Petershvile er
anlagt en golfbane med 18 huller. An-
laegget ligger pa "kanten" af de poten-
tielle graveomrader for rastof-udvinding.
Anlaegget er af ny dato og farst kommet
til i ar 2000, hvorfor nyplantningen
stadig er spaed og under opvaekst.
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Luftfoto af golfbaneomradet

Kommuneplan for Helsinge 2005 - 2017



side 8

planer for fremtiden

Kommuneplan for Helsinge 2005 - 2017

Planer for fremtiden

Landsbyerne

Som helhed taenkes ingen stgrre byud-
vikling eller ny beboelse i dette land-
skabsomrade. De sma bysamfund har
deres kvalitet i den afsondrede beliggen-
hed og de beskedne dimensioner. Trods
dette er der i nasten alle landsbyerne
flere ubebyggede grunde. De planmaes-
sige overvejelser gar pa at vurdere by for
by, hvorvidt det er hensigtsmaessigt at
tillade visse sakaldte huludfyldninger og/
eller afrundinger af byens kant mod
landskabet. Beslutning herom vil ske pa
baggrund af en lokalplanlaegning for
den enkelte landsby, en planlaegning
hvor de bevaringsvaerdige traek i byen
sgges fastholdt, og hvor det samtidig
vurderes i hvilket omfang det lille sam-
fund kan suppleres med nye boliger i
form af fortaetning. Men generelt vil by-
ens ydre afgraensning ikke blive udvidet.

Den byforteetning/udstykning, som kan
blive aktuel, vil primaert have til formal
at samle de ofte lase konturer af
landsbymiljgerne. Saledes vil fortaetning
vaere mest hensigtsmaessig omkring
vejforlgbet, men fortaetningen vil overalt
ske inden for den enkelte landsbys
afgraensning.

| det omfang der vil blive givet mulighed
for ny udstykning i de enkelte landsbyer,
vil det ske via en lokalplanlaegning.

Nejlinge

Aktuelt er der overvejelser om en beva-
rende lokalplan for byen, idet det synes
vigtigt at sikre, at det lille samfund fast-
holder en identitet og saeregenhed i for-
hold til Helsinge by. Saledes skal blandt
andet landskabskilen sikres. Desuden er
byen steerkt influeret af de omliggende
starre veje, hvilket ogsé kan indgd i en
ny lokalplan.

Syd for byen er der aktuelle planer om
en mindre udstykning.
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planer for fremtiden

Kagerup/Hvidekilde

Der udarbejdes for tiden nyt lokalplan-
forslag for Hvidekilde Lejrcenter, idet
der @nskes en justeret anvendelse af
omradet.

Naturplaner

Som i flere andre dele af kommunen er
landskabet den vaesentligste ressource i
Skovlandet. Derfor gaelder det om at
udvikle de kvaliteter landskabet byder
pa.

Miljgministeren har igangsat et
Nationalparkprojekt, der berarer Skov-
landet i form af to sakaldte landskabs-
korridorer, hvis opgave er at skabe bedst
mulige betingelser for dyrs og planters
vandring/spredning. Landskabskorrido-
rerne lgber fra Grib Skov via Pgle A mod
Arresg og fra Habjerg Hegn til Valby
Hegn og videre mod Tisvilde.

Andre anleeg

For at gare landskabet tilgaengeligt fore-
slas det at udlaegge oplevelsesstier i Val-
by og Hebjerg Hegn. Desuden gennem-
fare et nyt stianlaeg fra Helsinge via Val-
by til Rageleje og endvidere en skolesti
fra Annisse Nord til Kagerup.

De gamle og udtjente produktionsanlaeg
som sawveerk og teglvaerker forventes
ikke revet ned. Bygningernes karakter
giver omradet en vis historisk identitet
samtidig med, at de kleeder landskabs-
billedet. Derfor s@ges bygningerne
bevaret og anvendt til andre formal,
helst af institutionel karakter, gerne i
forbindelse med rekreative formal og
Nationalparkprojektet. En sddan mulig
anvendelse kunne blive aktuel for sav-
vaerket ved Kagerup.

| Marum abnes der mulighed for ny
fodboldbane. Det gamle teglvaerk kan
ombygges til erhvervshotel.

Diagram over spredningskorridoren

Golfbane

Ved Pibe Mgille er det planen at udvide
den eksisterende golfbane saledes,

at anlaegget kan opna optimale
forhold, hvilket kraever en betydelig
baneudvidelse. | forbindelse hermed
ber der udarbejdes en samlet be-
plantningsplan, der lader sig indpasse i
det omliggende landskabs karakter.

Eftersom der ikke foreligger konkrete
baneprojekter for enten udvidelser
eller vaesentlige andringer af det
eksisterende anlaeg, vil dette i givet
fald blive gennemfart ved hjeelp af et
kommuneplantillaeg.

Kommuneplan for Helsinge 2005 - 2017
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Rammer for lokalplanlaegningen

Kagerup

L9 Kagerup

Anvendelse:

Landsbyen er primaert til heldrs beboelse
i form af fritliggende enfamiliehuse. Der
er desuden mulighed for at drive lokalt
forankrede erhverv som mindre hand-
vaerks- og fremstillingsvirksomheder,
kunsthandvaerk og detailsalg i relation til
de naevnte virksomhedsformer.

Der kan opferes samlede bebyggelser pa
landsbyens aeldre garde i takt med at
jorden frastykkes til sammenlaegning
med andre landbrugsejendomme. Den
eksisterende bebyggelses karakter, f.eks.
bygningernes starrelse, udseende og
placering pa grunden samt grundstarrel-
serne skal fastholdes.

Bebyqggelsesregulerende bestemmelser:
Bebyggelsesprocenten for grunde til frit-
liggende enfamiliehuse ma ikke oversti-
ge 25.

Pa gvrige ejendomme fastsaettes bebyg-
gelseprocenten pa grundlag af omradets
karakter, bebyggelsens pavirkning af
omgivelserne og behovet for parkerings-
og opholdsarealer.

Byggeri ma opfares i 1% etage.
Bygningshgjden ma som udgangspunkt
ikke overstige 8,5 m, dog ma enkelte
bygningsdele vaere hgjere.

Ved placering af ny bebyggelse skal der
tages hensyn til udsigten til det om
givende landskab.

Grundstarrelse:

Grunde til fritliggende enfamiliehuse ma
ikke udstykkes mindre end 600 m2.

Pa de gvrige ejendomme fastsaettes
grundstarrelser ud fra en helhedsvurde-
ring af ejendommens karakter, omgivel-
serne og byggeriets pavirkning af disse.

Andet:

e Landsbyen skal forblive i landzone.

e Faste hegn ma kun anvendes omkring
boligernes naere opholdsarealer. @vrige
hegn skal vaere levende.

¢ Landsbyens karakteristika i form af
gadeforlgb, bygningernes placering i
forhold til gader og verdenshjarner og
lignende skal understattes og bevares.
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rammer for lokalplanleegningen

D22 Kursuscenter, lejrskole og skov-
barnehave i Kagerup

Anvendelse:
« Kursuscenter, lejrskole samt skov- og
udflytterbernehave.

Bebyqggelsesregulerende bestemmelser:
¢ Bebyggelsesprocenten for rammeomra-
det som helhed ma ikke overstige 25.

® Byggeri ma kun opfares i 1 etage.

Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5m.

e Der skal udarbejdes en samlet plan for
omradet, herunder for lokalisering af de
forskellige udenders aktiviteter.

Grundstarrelse:
e Omradet ma ikke udstykkes.

Andet:
e Omradet skal fortsat ligge i landzone.

Kort over Kagerup

Kommuneplan for Helsinge 2005 - 2017
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Ejlstrup

L7 Ejistrup

Anvendelse:

¢ Landsbyen er primaert til helars beboelse
i form af fritliggende enfamiliehuse. Der
er desuden mulighed for at drive lokalt
forankrede erhverv som mindre
handvaerks- og fremstillingsvirksom-
heder, kunsthandvaerk og detailsalg i
relation til de naevnte virksomhedsfor-
mer.

e Der kan opfares samlede bebyggelser pa
landsbyens aeldre garde i takt med at
jorden frastykkes til sammenlaegning
med andre landbrugsejendomme. Den
eksisterende bebyggelses karakter, f.eks.
bygningernes stgarrelse, udseende og
placering pa grunden og grundsterrel-
serne skal fastholdes.

Bebyqggelsesregulerende bestemmelser:

* Bebyggelsesprocenten for grunde til frit-
liggende enfamiliehuse ma ikke oversti-
ge 25.

* Pa gvrige ejendomme fastsaettes bebyg-
gelseprocenten pa grundlag af omradets
karakter, bebyggelsens pavirkning af
omgivelserne og behovet for parkerings-
og opholdsarealer.

® Byggeri ma opfares i 1% etage. Byg-
nings-hgjden ma som udgangspunkt ik-
ke overstige 8,5 m, dog ma enkelte byg-
ningsdele vaere hgjere.

¢ Ved placering af ny bebyggelse skal der
tages hensyn til udsigten til det om-
givende landskab.

Grundstarrelse:

¢ Grunde til fritiggende enfamiliehuse ma
ikke udstykkes mindre end 600 m2.

¢ P& de gvrige ejendomme fastsaettes
grund-starrelser ud fra en helhedsvurde-
ring af ejendommens karakter, omgivel-
serne og byggeriets pavirkning af disse.

Andet:

e Landsbyen skal forblive i landzone.

e Faste hegn ma kun anvendes omkring
boligernes naere opholdsarealer. @vrige
hegn skal vaere levende.

e Landsbyens karakteristika i form af ga-
deforlab, bygningernes placering i for-
hold til gader og verdenshjgrner og lig-
nende skal understattes og bevares.
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rammer for lokalplanlaegningen

E8 Fabrikken i Ejlstrup

Anvendelse:

e Erhvervsformal som handvaerk, lettere
industri og lager- og veerkstedsvirksom-
hed.

Bebyqggelsesregulerende bestemmelser:
¢ Bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom ma ikke overstige 40.
¢ Bygningshgjden ma ikke oversige 2 eta-
ger og 8,5 m. Saerlige bygningsdele som
skorstene og ventilationsafkast kan op-
fares i starre hgjde.

Grundstarrelse:
e Omradet ma ikke udstykkes yderligere.

Andet:
* Omradet skal forblive i landzone.

Kort over Ejistrup
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Nejlinge og Hebjerg

L5 Nejlinge
L8 Hobjerg

Anvendelse:

Landsbyerne er primaert til helars be-
boelse i form af fritliggende enfamilie-
huse. Der er desuden mulighed for

at drive lokalt forankrede erhverv som
mindre handvaerks- og fremstillingsvirk-
somheder, kunsthandvaerk og detailsalg
i relation til de naevnte virksomhedsfor-
mer.

Der kan opferes samlede bebyggelser pa
landsbyernes zeldre garde i takt med at
jorden frastykkes til sammenlaegning
med andre landbrugsejendomme. Den
eksisterende bebyggelses karakter, f.eks.
bygningernes starrelse, udseende og
placering pa grunden og grundsterrel-
serne skal fastholdes.

Bebyqggelsesregulerende bestemmelser:
Bebyggelsesprocenten for grunde til frit-
liggende enfamiliehuse ma ikke oversti-
ge 25.

Pa gvrige ejendomme fastsaettes bebyg-
gelseprocenten pa grundlag af omradets
karakter, bebyggelsens pavirkning af
omgivelserne og behovet for parkerings-
og opholdsarealer.

Byggeri ma opferes i 1%2 etage. Byg-
ningshgjden ma som udgangspunkt ik-
ke overstige 8,5 m, dog ma enkelte byg-
ningsdele vaere hgjere.

Ved placering af ny bebyggelse skal der
tages hensyn til udsigten til det om-
givende landskab.

Grundstarrelse:

Grunde til fritliggende enfamiliehuse ma
ikke udstykkes mindre end 600 m2.

Pa de gvrige ejendomme fastsaettes
grundstarrelser ud fra en helhedsvurde-
ring af ejendommens karakter, omgivel-
serne og byggeriets pavirkning af disse.

Andet:

e Landsbyerne skal forblive i landzone.

e Faste hegn ma kun anvendes omkring
boligernes naere opholdsarealer. @vrige
hegn skal vaere levende.

e Landsbyernes karakteristika i form af ga-
deforlab, bygningernes placering i for-
hold til gader og verdenshjgrner og lig-
nende skal understattes og bevares.
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Kort over Hgbjerg
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Marum

L6 Marum

Anvendelse:

Landsbyen er primeert til hears beboelse
i form af fritliggende enfamiliehuse. Der
er desuden mulighed for at drive lokalt
forankrede erhverv som mindre hand-
vaerks- og fremstillingsvirksomheder,
kunsthandvaerk og detailsalg i relation til
de naevnte virksomhedsformer.

Der kan opferes samlede bebyggelser pa
landsbyernes zeldre garde i takt med at
jorden frastykkes til sammenlaegning
med andre landbrugsejendomme. Den
eksisterende bebyggelses karakter, f.eks.
bygningernes starrelse, udseende og
placering pa grunden og grundstarrel-
serne skal fastholdes.

Bebyqggelsesregulerende bestemmelser:
¢ Bebyggelsesprocenten for grunde til frit-
liggende enfamiliehuse ma ikke oversti-

ge 25.

* Pa gvrige ejendomme fastsaettes bebyg-
gelseprocenten pa grundlag af omradets
karakter, bebyggelsens pavirkning af
omgivelserne og behovet for parkerings-
og opholdsarealer.

® Byggeri ma opfares i 1% etage. Byg-
ningshgjden ma som udgangspunkt ik-
ke overstige 8,5 m, dog ma enkelte byg-
ningsdele vaere hgjere.

¢ Ved placering af ny bebyggelse skal der
tages hensyn til udsigten til det om-
givende landskab.

Grundstarrelse:

¢ Grunde til fritiggende enfamiliehuse ma
ikke udstykkes mindre end 600 m2.

¢ P4 de gvrige ejendomme fastsaettes
grundstarrelser ud fra en helhedsvurde-
ring af ejendommens karakter, omgivel-
serne og byggeriets pavirkning af disse.

Andet:

e Landsbyen skal forblive i landzone.

e Faste hegn ma kun anvendes omkring
boligernes naere opholdsarealer. @vrige
hegn skal vaere levende.

e Landsbyens karakteristika i form af ga-
deforlab, bygningernes placering i for-
hold til gader og verdenshjgrner og lig-
nende skal understattes og bevares.

* Marum og Marum Tinghuse ma ikke
vokse sammen via bebyggelse, udleg af
haver og lignende.
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rammer for lokalplanlaegningen

E12 Erhvervshotel ved Marum "} b}

Anvendelse:
e Erhvervsformal som handveaerk, industri
og lager- og vaerkstedsvirksomhed.

Bebyqggelsesregulerende bestemmelser:

¢ Der ma kun opfares bebyggelse i beske-
dent omfang, idet nye virksomheder skal
lokaliseres i den eksisterende bebyggel-
se.

Grundstarrelse:
e Omradet ma ikke udstykkes yderligere.

ot ¢ #
ﬁ"%" .."'.___i e S

Kort over grund til erhvervshotel

Kort over Marum
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rammer for lokalplanleegningen

Pibe Maglle

F11 Golfbane ved Pibe Molle

Anvendelse:
* Golfbane med tilhgrende klubhus samt
nadvendige driftsbygninger.

Bebyqggelsesregulerende bestemmelser:
¢ Der ma kun opferes den ngdvendige be-
byggelse i form af drifts- og servicebyg-

ninger.

¢ Byggeri og eventuelle faste hegn om-
kring pladsen skal afskaermes mod det
abne land med beplantning.

¢ Der skal udarbejdes en samlet plan for
beplantning og terraenreguleringer.

Grundstearrelse:
e Omradet ma ikke udstykkes.

Andet:
e Omradet skal fortsat ligge i landzone.
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Kort over Pibe Mglle, den gré zone i
omrade F11 viser udvidelsen



side 19

rammer for lokalplanlaegningen

Rammebestemmelser for
landomraderne

Betegnelsen »landomrader« omfatter al-
le de arealer i kommunen, som ligger
uden for Helsinge by, avrige byomrader
(sasom Vejby og Anisse), landsbyerne,
sommerhusomraderne og fritidsom-
raderne, dvs. alle de omrader, som ikke
er omfattet af andre rammebestem-
melser.

Rammebestemmelserne for landomra-
derne er enslydende for de tre kommu-
neomrader: Smagardslandet, Sglandet
og Skovlandet.

Anvendelse:

Omraderne skal fortrinsvis anvendes til
jordbrugsformal, d.v.s. landbrug, gartne-
ri og skovbrug.

Omraderne kan anvendes til fritidsfor-
mal, som ved bygningsanlaeg og/eller
brugsmeanster ikke forstyrrer det pagael-
dende landskabsbillede, eksempelvis ri-
desport.

Vindmgller ma kun opstilles som hus-
standsmgiller med en navhgjde pa max.
15 m.

Bebyggelse:

Der ma kun opfares ny bebyggelse, som
er ngdvendig for omradets anvendelse.
Ved placering af ny bebyggelse og nye
anlaeg skal der tages hensyn til karakte-
ren og pavirkningen af det omgivende
landskab, specielt den landskabstype og
de skalaforhold, som praeger det stedli-
ge landskabsbillede.

Ny bebyggelse og nye anlaeeg ma ikke
genere for indblik til skove og udsigter
over karakteristiske landskaber og vad-
omrader, eller virke dominerende i land-

¢ Vindmaller skal placeres séledes, at de
visuelt opfattes som tilhgrende jendom-
mens bygningskompleks. Der skal fra
mgllen vaere en afstand pa min. 300 m
til byomrade og anden beboelse, og
mgillen skal placeres under starst mulig
hensyntagen til naboejendomme og
landskab. Desuden skal vindmeller
placeres mindst 200 m fra radiokaeders
sigteliniere.

Andet:

e Faste hegn ma kun anvendes omkring
boligernes naere opholdsarealer. @vrige
hegn skal vaere fritvoksende og naturli-
ge for stedet.

¢ Ridebaner og folde ma hegnes med
tradhegn, eller med dbne traehegn i
mgarke og afdeempede farver. Belysning
af ridebaner ma hgijst placeres en 1 me-
ter over terraen.

¢ Oplag i forbindelse med virksomheder/
aktiviteter indrettet i nedlagte driftsbyg-
ninger skal skjules bag levende hegn.

e Etablering af bebyggelse og anlaeg i det
abne land skal i gvrigt ske i overens-
stemmelse med regionplanens retnings-
linier.

¢ Som hovedregel skal nye aktiviteter/virk-
somheder kunne betjenes af eksisteren-
de vejanlaeg uden andring af disse.

e Omraderne skal forblive i landzone.
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kommuneplan / information

Helsinges nye kommuneplan 2005-2017
bestar af 6 haefter:

“Hovedstruktur og forudsaetninger”
indeholder visioner og mal for udviklin-
gen i de kommende ar for Helsinge
Kommune som helhed. Emnerne er
blandt andet boligbyggeriet, erhvervsud-
viklingen, kultur, fritid og turisme, den
offentlige og private service, miljg, for-
syning og trafik.

De gvrige 5 haefter omfatter hver sin
geografiske del af Helsinge Kommune
med beskrivelse og karakteristik af det
enkelte omrade, planer for fremtiden og
rammer for den kommende planlaeg-
ning:

“Sommerlandet” med bebyggelserne og
landskaberne langs Nordkysten.

“Smagardslandet”, der omfatter omra-
det bag ved Sommerlandet med Vejby,
Valby, @rby, Mange og Laugg.

“Selandet” med blandt andet Ramlgse
0g Annisse.

“Skovlandet”, der omfatter den gstlige
del af kommunen, og endelig

“Helsinge By".

Kommuneplanen er udarbejdet af
Helsinge Kommune, Teknisk Forvaltning
i samarbejde med Dybbro & Haastrup
Aps og Mgller & Grgnborg AS
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